UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W ELBLAGU

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wyspy Spichrzéw w Elblagu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 1086, 471) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 1 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2020 r. poz. 713); zgodnie z uchwala nr IV/95/2019
z dnia 28 marca 2019 roku w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Wyspy Spichrzow w Elblagu, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy-miasta Elblag przyjetego Uchwala Nr
XXXII1/825/2006 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 26 pazdziernika 2006 r., zmienionego uchwalg Nr
XXVI1/580/2010 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 21 stycznia 2010 roku, uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Wyspy Spichrzéw w Elblagu, to
jest obszaru o powierzchni 17,09 ha potozonego miedzy rzeka Elblag — od wschodu, a historyczng fosg — od
potnocy, potudnia i zachodu.

2. Szczegotowe granice obszaru objetego ustaleniami planu przedstawia rysunek planu na mapie
sytuacyjno-wysoko$ciowej w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu na etapie jego wylozenia do
publicznego wgladu zawiera zatacznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezag do zadan wilasnych gminy — miasta Elblag oraz zasadach ich finansowania zawiera
zatacznik nr 3 do uchwaty.

5. W sprawach nieuregulowanych niniejszg uchwala zastosowanie maja przepisy odrebne, odnoszace si¢ do
obszaru objetego ustaleniami planu.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest wustalenie przeznaczenia oraz zasad
zagospodarowania i zabudowy terenu wraz z obstuga komunikacyjna.

§ 3. Ustala si¢ ochrong¢ konserwatorska i ochrong historycznego krajobrazu kulturowego obszaru planu
poprzez:

1) dazenie do uksztaltowania sylwety frontu wodnego Wyspy Spichrzéw od strony rzeki Elblag, odwolujacej
si¢ do ksztaltu zabudowy historycznej;

2) ochrone ekspozycji fosy;

3) zachowanie formy architektonicznej istniejacych budynkow o wyjatkowych walorach architektonicznych
wraz z ich ekspozycja;

4) ochrone¢ podziemnych warstw kulturowych na podstawie przepiséw odrgbnych.

§ 4. Cze$¢ obszaru planu znajduje si¢ w Porcie Morskim Elblag, zgodnie z przedstawiong na rysunku planu
granicg Portu Morskiego Elblag okreslong w rozporzadzeniu Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki
Morskiej z dnia 15 maja 2013 r. w sprawie ustalenia granicy portu morskiego w Elblagu od strony ladu ( Dz.U.
z 2013r. poz. 656).
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§ 5. Wskazuje sie, zgodnie z rysunkiem planu, granice terenéw inwestycji o znaczeniu ponadlokalnym,
ujetych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa warminsko — mazurskiego, uchwalonego
przez Sejmik Wojewddztwa Warminsko — Mazurskiego Uchwala nr XXXIX/832/18 z dnia 28 sierpnia
2018 roku: zabezpieczenie przeciwpowodziowe lewego brzegu rzeki Elblag — Przebudowa zabezpieczenia
przeciwpowodziowego lewego brzegu rzeki Elblag — Wyspa Spichrzow w Elblagu, ujeta w Rozporzadzeniu
Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 roku w sprawie przyjecia Planu zarzadzania ryzykiem
powodziowym dla obszaru dorzecza Wisty (Dz. U. z2016 r. poz. 1841).

§ 6. 1. Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego znajduje si¢ Ww strefie
ograniczajacej wysokos¢ zabudowy, w tym budowli, urzadzen iich wyposazenia oraz zagospodarowania,
w tym obiektow naturalnych izieleni w terenie, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu na podstawie
dokumentacji rejestrowej lotniska z 28 sierpnia 2008 roku.

2. Na obszarze objetym planem zabrania si¢ budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych sprzyjajacych
wystepowaniu zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych oraz hodowania lub
wypuszczania ptakoéw stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych.

§ 7. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — oznacza to niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Wyspy Spichrzow
w Elblagu;

2)uchwale — oznacza to niniejsza uchwalg Rady Miejskiej w Elblagu w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Wyspy Spichrzéw w Elblagu;

3) rysunku planu — oznacza to zalgcznik graficzny nr 1 do uchwaly na mapie sytuacyjno-wysokosciowej
w skali 1:1000;

4) obszarze planu — oznacza to teren wewnatrz granic opracowania, oznaczonych na rysunku planu, dla
ktorego obowigzujace sg ustalenia planu;

5) przepisach odrebnych — oznacza to inne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

6) przeznaczeniu podstawowym — oznacza to takie przeznaczenie terenu, ktéore powinno dominowac na
danym terenie w sposob okreslony w przepisach szczegotowych - poszezegdlnych kartach terenu;

7) przeznaczeniu uzupetiajacym — oznacza to rodzaje przeznaczenia terenu, ktore dopetniaja funkcjonalnie
lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

8) ustlugach nieucigzliwych — oznacza to, ze prowadzona dzialalno$¢ ustugowa nie moze powodowaé
przekroczen standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych ani by¢ zrédlem
ucigzliwych oddzialywan dla funkcji mieszkaniowej poza obszarem oddziatywania obiektu;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — oznacza to lini¢ ograniczajaca teren, na ktérym mogg by¢ sytuowane
budynki; linia zabudowy moze wynika¢ ze stosownych badan archeologicznych;

10) ustalonej linii zabudowy — oznacza to lini¢, na ktdérej nalezy sytuowaé elewacje frontowe zabudowys;
przebieg ustalonej linii zabudowy moze ulec korektom na podstawie wynikéw stosownych badan
archeologicznych;

11) kompozycyjnej linii zabudowy — oznacza to lini¢, na ktoérej nalezy sytuowa¢ minimalnie 35% ,
maksymalnie 60% elewacji frontowych zabudowy, przy czym w kondygnacji parteru dopuszcza si¢
sytuowanie od 35% do 100% elewacji frontowych, a pozostala cz¢$¢ elewacji nalezy cofng¢ minimalnie
o 5m do wnetrza terenu; linia zabudowy moze wynika¢ ze stosownych badan archeologicznych;

12) zabudowie pierzejowej — cigg frontowych elewacji budynkow lub segmentow - czegsci elewacji budynku
stanowigcych kompozycyjna odrebnos¢, ustawionych w jedne;j linii;

13) ustugach infrastruktury spolecznej — oznacza to funkcje ustugowe niezbedne dla funkcjonowania
mieszkancow realizowane w sektorze publicznym i prywatnym, w szczegolnosci: ustugi administracji,
o$wiaty, kultury, opieki zdrowotnej;

14) segmencie — nalezy przez to rozumie¢ powtarzajaca si¢ cze$¢ elewacji frontowej zabudowy pierzejowe;,
wyrazong w gabarytach szczytowej elewacji frontowej historycznej kamienicy.

§ 8. 1. Integralng czeScig uchwaty jest zatacznik graficzny nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000.
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2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego ustaleniami planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol literowo-cyfrowy przyporzadkowany poszczego6lnym terenom planu wraz z powierzchnig terenu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) ustalona linia zabudowy;
6) kompozycyjna linia zabudowy.

3. Oznaczenia graficzne informujgce o uwarunkowaniach wynikajacych z przepisow odrebnych i stanu
faktycznego:

1) obiekt wpisany do rejestru zabytkow,

2) granica Portu Morskiego Elblag wedtug rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki
Morskiej z dnia 15 maja 2013 r. w sprawie ustalenia granicy portu morskiego w Elblagu od strony ladu
( Dz.U. z 2013r. poz. 656);

3) obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienistwo wystapienia powodzi jest
$rednie 1 wynosi raz na 100 lat;

4) granica terendw inwestycji o znaczeniu ponadlokalnym, ujetych w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa warminsko — mazurskiego, uchwalonego przez Sejmik Wojewodztwa
Warminsko — Mazurskiego Uchwala nr XXXIX/832/18 zdnia 28 sierpnia 2018 roku, dotyczacych
zabezpieczenia przeciwpowodziowego lewego brzegu rzeki Elblag;

5) oznaczenia dopuszczalnych wysokosci zabudowy i zagospodarowania w terenie na podstawie
dokumentacji rejestracyjnej lotniska z 28.08.2008r.;

6) drzewo wyr6zniajace sie wiekiem, forma istanem cenne ze wzgledu na walory krajobrazowe
1 Srodowiskowe.

§ 9. 1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na tereny o ré6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zabudowy 1 zagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczone
symbolami literowo-cyfrowymi.

2. Linie rozgraniczajace, o ktérych mowa w ust. 1 poprowadzono po funkcjonujacych liniach podziatow
geodezyjnych lub nalezy je wyznaczy¢ geodezyjnie w projektach podziatu gruntow, zgodnie z rysunkiem
planu.

3. Konkretne zasady zabudowy i zagospodarowania dla poszczegoélnych terendéw zawarte sg w przepisach
szczegotowych — kartach terenow niniejszej uchwaty.

§ 10. W planie okresla sig:
1) przeznaczenie terenow:

a) tereny zabudowy ustugowej lub zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej z ustugami, oznaczone na
rysunku planu symbolami UMW 1.a, UMW1.b, UMW?2,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami MWU1, MWU2, MWU3.a, MWU3.b,

c) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami MW1, MW2,
d) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami U1, U2, U3, U4, U5, U6,

e) tereny sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolami US1, US2 i US3,

f) teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczony na rysunku planu symbolem ITE,

g) tereny komunikacji - parkingi, oznaczone na rysunku planu symbolami KP.a i KP.b,

h) tereny komunikacji — drogi publiczne, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDD,
4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDX, 10KDX, 11KDX, 12KDX, 13KDX, 14KDX;
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2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zawarte w przepisach szczegétowych uchwaly —
kartach terenow;

3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu, zawarte w przepisach szczegdlowych uchwaly —
kartach terenow;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu, zawarte w przepisach szczegotowych uchwaty — kartach terenow;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazéow kulturowych oraz doébr kultury
wspoélczesnej, zawarte w przepisach szczegoétowych uchwaly — kartach terenows;

6) wymagania wynikajagce zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, zawarte w przepisach
szczegotowych uchwaly — kartach terenu;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, zawarte w przepisach
szczegotowych uchwaly — kartach terenow;

8) nastepujace wskazniki parkingowe, obowigzujace w zaleznosci od faktycznego zagospodarowania,
zabudowy i przeznaczenia na poszczego6lnych terenach:

a) minimum 1 miejsce parkingowe na 100m2 powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 1 miejsce
postojowe na jeden lokal ustugowy,

b) minimum 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie,
¢) minimum 0,5 miejsca parkingowego na jeden pokdj hotelowy,
d) minimum 1 miejsce parkingowe na 10 zatrudnionych,

e) minimum 2 miejsca parkingowe na 100 m2 powierzchni sprzedazy dla obiektu handlowego
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2,

f) minimum 5% wszystkich miejsc parkingowych, lecz nie mniej niz jedno miejsce, nalezy przeznaczy¢ na
parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

9) granice i sposoby zagospodarowania terendw na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig;

10) zasady i warunki podziatu nieruchomos$ci, zawarte w przepisach szczegétowych uchwaly — kartach
terendw;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy - zawarte w przepisach szczegotowych uchwaty — kartach terenow;

12) nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy oraz zasady funkcjonowania systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) infrastruktura techniczna powinna spetnia¢ wymogi energooszczgdnosci i niskoemisyjnosci, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

b) zaopatrzenie w wode nalezy zapewni¢ z miejskiej sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych realizowaé w ramach systemow obstugujacych miasto
oraz w maksymalnym mozliwym stopniu zagospodarowywac na terenie, w tym w formie malej retencji
z zielenig towarzyszaca, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) scieki sanitarne nalezy odprowadza¢ do zbiorczej kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) nalezy zapewnic zasilanie w energi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;
13) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow KP;

14) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% dla wszystkich terenow.

§ 11. W planie nie okresla si¢ zasad i wymogow dotyczacych problematyki przestrzennej nie wystepujace;j
w obszarze planu, tj.:

1) granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisoOw odrgbnych, w tym terenow gorniczych, a takze obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
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krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

2) zasad i warunkéw scalen nieruchomosci;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania dla wszystkich terenow
z wyjatkiem terenow KP.

Rozdzial 2. )
PRZEPISY SZCZEGOLOWE
KARTY TERENOW

§ 12. Karta terenéw UMW ; powierzchnia terenow: UWM1.a — 2534m2; UWMIL.b - 1374m?2.

1. Ustala si¢ tereny zabudowy ustugowej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami,
oznaczone na rysunku planu symbolem UMW1.

2. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenow:

1) zabudowa ustugowa nieucigzliwa lub zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami nieucigzliwymi,
w tym lokalizacja galerii handlowej o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2;

2) wyklucza si¢ lokalizacje funkcji mieszkaniowej w parterach;

3) tereny UMW1.a i UMW1.b mogg by¢ potaczone funkcjonalnie i kubaturowo z zachowaniem ciggu pieszo -
jezdnego ulicy Gieldowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 12KDX.

3. Ustala si¢ przeznaczenie uzupehiajace terenow: obstuga komunikacyjna w zakresie drog wewnetrznych,
dojazdow 1imiejsc parkingowych, zlokalizowanych w parkingu podziemnym, parkingu naziemnym i/lub
zlokalizowanych w kubaturze zabudowy oraz sieci i obiekty infrastruktury techniczne;j.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

1) nakaz lokalizacji funkcji ushugowych zprzewaga ustug gastronomicznych ihandlu detalicznego
w parterach pierzei zabudowy od strony ciggu pieszo — jezdnego ul. Wybrzeze Gdanskie 10KDX;

2) szczegotowe zasady zabudowy, zagospodarowania iobslugi komunikacyjnej, zawarte w ust. 8
i 9 niniejszego paragrafu.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, okreslono wust. 8 pkt11it. ¢ ipkt2lit. ¢ niniejszego
paragrafu;

2) wymog ochrony akustycznej dla zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) prowadzona dziatalno$¢ ustugowa nie moze by¢ ucigzliwa, zgodnie z §7 pkt 8 niniejszej uchwaty.
6. Okresla si¢ zasady ksztaltowania krajobrazu poprzez ustalenia zawarte w ust. 5 - 9 niniejszego paragrafu.

7. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego terenéw
UMWI1 nawiazujac do historycznego krajobrazu kulturowego Wyspy Spichrzéw:

1) okreslajac sylwete frontu wodnego Wyspy Spichrzéw od strony rzeki Elblag poprzez ustalenie zasad
zabudowy 1 zagospodarowania terenu, zawartych w ust. 8 19 niniejszego paragrafu, przy uwzglednieniu
stosownych ustalen § 3;

2) okreslajac zabudowe zlokalizowang po potudniowej stronie ulicy Gietdowej jako element dominujacy
w sylwecie frontu wodnego Wyspy Spichrzow na ksztalt bryl dwoch historycznych spichlerzy, poprzez
ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu, zawartych w ust. 8 i 9 niniejszego paragrafu, przy
uwzglednieniu stosownych ustalen § 3.

8. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenéw i obstugi komunikacyjnej:
1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej na terenie UMW 1.a:
a) intensywnos$¢ zabudowy - od minimalnej 2,0 do maksymalne;j 5,0,

b) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy — 90 %,
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¢) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 2%,
2) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej na terenie UMW 1.b:
a) intensywno$¢ zabudowy - od minimalnej 2,5 do maksymalnej 6,
b) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy — 80 %,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5%;
3) dostgpnos¢ komunikacyjna:
a) z ulicy Warszawskiej, oznaczonej na rysunku planem symbolem 1KDL,
b) z ciggu pieszo-jezdnego, oznaczonego na rysunku planem symbolem 11KDX;
4) wskazniki parkingowe nalezy spetni¢ na terenach UMW 1, zgodnie z § 10 pkt 8 lit. a, b, c, e i f uchwaty;

5) w przypadku braku mozliwosci spetnienia wskaznikéw parkingowych na terenach UMW1, dopuszcza sig¢
realizowanie miejsc parkingowych na terenach KP;

6) tereny UMW 1 potozone sg w granicach portu morskiego Elblag, wobec ktorego postgpowanie okreslaja
przepisy odrebne.

9. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:

1) dla terenu UMW 1.a:
a) wyznacza si¢ ustalone linie zabudowy po liniach rozgraniczajacych z terenami 10KDX i 12KDX,
b) wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy po linii rozgraniczajgcej z terenem 1KDL,

c¢) wysokos$¢ zabudowy od strony ciggu pieszo — jezdnego ul. Wybrzeze Gdanskie 10KDX minimalnie
4 kondygnacje — minimalnie 14m, maksymalnie 5 kondygnacji — maksymalnie 25m, natomiast dla
pozostatej cze$ci zabudowy maksymalnie 5 kondygnacji — maksymalnie 25m,

d) od strony ciggu pieszo — jezdnego ul. Wybrzeze Gdanskie 10KDX ksztaltowaé pierzeje zabudowy
sktadajaca si¢ zsegmentdw o stosunku szerokosci do wysokosci od 0,4 do 0,75, roznigcych sig
szerokoscig 1 liczbg kondygnacji lub wysokoscia,

e) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia od 45 do 55 stopni, przy czym dopuszcza si¢ dla nie wigkszej niz
30% powierzchni rzutu dachow stosowanie dachow ptaskich, niewidocznych od przestrzeni publicznych,

f) dla zabudowy pierzejowej od strony ciagu pieszo — jezdnego ul. Wybrzeze Gdanskie 10KDX stosowaé
dachy zkalenicg w ukladzie prostopadtym wzgledem ustalonej linii zabudowy od strony 10KDX
o rozpigtosci rownej szerokosci poszczegdlnych segmentdéw; dopuszcza si¢ dla nie wickszej niz 30%
powierzchni rzutu dachéw stosowanie dachéw z kalenicg w uktadzie réwnoleglym wzgledem ustalonej
linii zabudowy od strony 10KDX;

2) dla terenu UMW 1.b:
a) wyznacza si¢ ustalone linie zabudowy po liniach rozgraniczajacych z terenami 10KDX i 12KDX,
b) wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy po linii rozgraniczajacej z terenem 1KDL,

c) ksztattowa¢ dwie bryly budynkow prostopadtosciennych ustawionych jedna wzdhuz terenu 10KDX
ijedna wzdhuz terenu 12KDX, o stosunku szeroko$ci do wysokosci 0,65, krytych dachami
dwuspadowymi o kacie nachylenia 55 stopni z kalenicami rownolegtymi do ustalonych linii zabudowy
odpowiednio wzdhuz 10KDX 1 12KDX, przy czym dopuszcza si¢ zastosowanie tacznika miedzy nimi,

d) wysokos¢ zabudowy minimalnie 6 kondygnacji, maksymalnie 7 kondygnacji — minimalnie 18m,
maksymalnie 28m;

3) mozliwo$¢ taczenia zabudowy terendéw UMWIl.a i UMWI1.b ponad ciggiem pieszo-jezdnym ulicy
Gietdowej, oznaczonym 12KDX;

4) w wystawkach dachowych stosowa¢ dach pulpitowy;

5) pokrycia dachow spadzistych: dachéwka ceramiczna w kolorze ceglastoczerwonym, szkto, kamien, blacha
tytanowo-cynkowa, blacha miedziana;
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6) w elewacjach stosowa¢ wysokiej jakosci materiaty wykonczeniowe tradycyjne;

7) w rozwigzaniach technicznych nowych obiektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ zagrozenie zalaniem
w wyniku spietrzenia sztormowego i prognozowanego wzrostu poziomu morza do rzednej wynikajacej
z map zagrozenia powodziowego, o ktorych mowa w ustawie Prawo Wodne.

10. Zasady 1warunki podzialu nieruchomosci na terenach UMWI1: podziat terenow UMWI musi
respektowaé ustalenia niniejszego paragrafu w odniesieniu do warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz zapewnia¢ dostep do drogi publicznej dla kazdej dziatki budowlane;.

§ 13. Karta terenu UMW?2; powierzchnia terenu: UMW2 — 6760m?2.

1. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zustugami,
oznaczony na rysunku planu symbolem UMW?2.

2. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu:
1) zabudowa ustugowa nieucigzliwa lub zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z uslugami;
2) wyklucza si¢ lokalizacje¢ funkcji mieszkaniowej w parterach.

3. Ustala si¢ przeznaczenie uzupelniajace terenu: obstuga komunikacyjna w zakresie drog wewnetrznych,
dojazdéw 1imiejsc parkingowych, zlokalizowanych w parkingu podziemnym, parkingu naziemnym i/lub
zlokalizowanych w kubaturze zabudowy oraz sieci i obiekty infrastruktury techniczne;.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakaz lokalizacji funkcji ustugowych zprzewaga ushug gastronomicznych ihandlu detalicznego
w parterach pierzei zabudowy od strony ciagu pieszo — jezdnego ul. Wybrzeze Gdanskie 10KDX;

2) szczegdtowe zasady zabudowy, zagospodarowania iobstugi komunikacyjnej, zawarte wust.8 19
niniejszego paragrafu.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, okres§lono w ust. 8 pkt 1 lit. ¢ niniejszego paragrafu;
2) wymog ochrony akustycznej dla zabudowy mieszkaniowo - uslugowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) prowadzona dziatalno$¢ ustugowa nie moze by¢ uciazliwa, zgodnie z §7 pkt 8 niniejszej uchwaty.

6. Okresla sie zasady ksztaltowania krajobrazu poprzez ustalenia zawarte w ust. 5 - 9 niniejszego paragrafu.

7. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego,
okreslajac sylwete frontu wodnego Wyspy Spichrzow od strony rzeki Elblag, nawigzujacej do historycznego
krajobrazu kulturowego Wyspy Spichrzéw poprzez:

1) ustalenie kompozycyjnej linii zabudowy;

2) ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu, zawartych w ust. 8 1 9 niniejszego paragrafu, przy
uwzglednieniu stosownych ustalen § 3.

8. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenow i obstugi komunikacyjne;j:
1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej na terenie UMW?2:
a) intensywnos$¢ zabudowy - od minimalnej 1,5 do maksymalne;j 4,
b) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy — 80 %,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15%;
2) dostgpnos¢ komunikacyjna:
a) z ulicy Warszawskiej, oznaczonej na rysunku planem symbolem 1KDL,
b) z nowoprojektowanego ciggu pieszo-jezdnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 13KDX;

3) wskazniki parkingowe nalezy speini¢ na terenie UMW2, zgodnie z § 10 pkt 8 lit. alub d oraz b, ¢ i f
uchwaty;
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4) w przypadku braku mozliwosci spetnienia wskaznikow parkingowych na terenie UMW?2, dopuszcza si¢
realizowanie miejsc parkingowych na terenach KP;

5) teren UMW?2 potozony jest w granicach portu morskiego Elblag, wobec ktorego postepowanie okreslaja
przepisy odrebne.

9. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) kompozycyjng lini¢ zabudowy po linii rozgraniczajacej z terenem 10KDX - zgodnie z rysunkiem planu
oraz § 7 pkt 11;

2) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od strony ulicy Warszawskiej — po linii rozgraniczajgcej z terenem 1KDL
oraz na jej przedtuzeniu - zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 5 kondygnacji — maksymalnie 25m,;

4) wnetrza urbanistyczne powstate w wyniku zastosowania ustalen sytuowania zabudowy na kompozycyjnej
linii zabudowy, zgodnie z § 7 pkt 11, powinny stworzy¢ otwarte do nabrzeza przestrzenie z funkcjonalnym
wykorzystaniem pod ogrodki gastronomiczne, miejsca integracji itp.;

5)na kompozycyjnej linii zabudowy sytuowaé elewacje frontowe z podzialem na segmenty o stosunku
szerokosci do wysokosci od 0,55 do 0,75 — dotyczy czesci zabudowy o wysokosci wiekszej niz jedna
kondygnacja;

6) zabudowa ma tworzy¢ na terenice UM W2 harmonijng stylistycznie catosc;

7) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia od 40 do 55 stopni, przy czym dopuszcza si¢ dla nie wigkszej niz
30% powierzchni rzutu dachow stosowanie dachow ptaskich, niewidocznych od przestrzeni publicznych;

8) dla czesci zabudowy, ktorej elewacje frontowe sytuowane sg na kompozycyjnej linii zabudowy stosowaé
dachy o rozpictosci rownej szerokosci poszczegélnych segmentow z kalenica w uktadzie prostopadlym
wzgledem linii rozgraniczajacej z terenem ciagu pieszo — jezdnego ul. Wybrzeze Gdanskie 10KDX;

9) w wystawkach dachowych stosowa¢ dach pulpitowy;

10) pokrycia dachow spadzistych: dachowka ceramiczna w kolorze ceglastoczerwonym, szkto, kamien, blacha
tytanowo - cynkowa, blacha miedziana;

11) w elewacjach stosowac wysokiej jakosci materialty wykonczeniowe tradycyjne;

12) w rozwigzaniach technicznych nowych obiektéw budowlanych nalezy uwzgledni¢ zagrozenie zalaniem
w wyniku spigtrzenia sztormowego i prognozowanego wzrostu poziomu morza do rzednej wynikajacej
Z map zagrozenia powodziowego, o ktorych mowa w ustawie Prawo Wodne.

10. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci na terenie UMW2: podzial terenu UMW2 musi respektowac
ustalenia niniejszego paragrafu w odniesieniu do warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz
zapewniac dostep do drogi publicznej dla kazdej dziatki budowlane;j.

§ 14. Karta terenu MWU1; powierzchnia terenu: MWU1- 7529 m2.

1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub ustugowej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MWUI.

2. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i/lub zabudowa
uslugowa nieucigzliwa.

3. Ustala si¢ przeznaczenie uzupelniajace terenu: obstuga komunikacyjna w zakresie drog wewnetrznych,
dojazdow 1imiejsc parkingowych, zlokalizowanych w parkingu podziemnym, parkingu naziemnym i/lub
zlokalizowanych w kubaturze zabudowy oraz sieci i obiekty infrastruktury techniczne;.

4. Ustala si¢ zasady ochrony iksztalttowania tadu przestrzennego terenu MWUI1 poprzez utworzenie
pierzejowej zabudowy od strony ulicy Orlej, ochrong ekspozycji historycznej fosy, okreslajac zasady
zagospodarowania i zabudowy terenu, zawarte w ust. 5 - 9 niniejszego paragrafu.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, okreslono w ust. 8 pkt 1 lit. ¢ niniejszego paragrafu;
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2) usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci zabezpieczajacej niezbedny dostep do fosy, jej
odpowiednia ekspozycje i prawidlowe funkcjonowanie, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) wymog ochrony akustycznej dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub mieszkaniowo-ustlugowe;,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) prowadzona dziatalno$¢ ustugowa nie moze by¢ ucigzliwa, zgodnie z §7 pkt 8 niniejszej uchwaty.
6. Okresla si¢ zasady ksztattowania krajobrazu poprzez ustalenia zawarte w ust. 5 - 9 niniejszego paragrafu.

7. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego terenu
MWUI, stanowigcego fragment Wyspy Spichrzow, bedacej istotna w historii Elblaga przestrzenia miejskiego
krajobrazu kulturowego, ksztaltujac zabudowe pierzejowa od strony ulicy Orlej oraz nakazujac ochrong
ekspozycji historycznej fosy poprzez ustalenia okreslajgce sposob zagospodarowania terenu, zawarte w ust. 5 -
9 niniejszego paragrafu, przy uwzglednieniu stosownych ustalen § 3.

8. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania i obstugi komunikacyjne;j:
1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej na terenie MWU1:

a) intensywnos$¢ zabudowy - od minimalnej 0,5 do maksymalne;j 1,5,

b) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy — 45 %,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 35%;

2) poza nieprzekraczalng linia zabudowy dopuszcza si¢ infrastrukture niezbedng do postoju i obstugi
jednostek ptywajacych;

3) dostepnos¢ komunikacyjna:
a) z ulicy Warszawskiej, oznaczonej na rysunku planem symbolem 1KDL,
b) z ulicy Orlej, oznaczonej na rysunku planem symbolem 2 KDL;

4) wskazniki parkingowe nalezy spetni¢ na terenie MWU1, zgodnie z § 10 pkt 8 litera a, b, ¢ i f uchwaty.
9. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu:
a) w odleglosci od 13,5m do 17,5m od strony fosy,
b) w odlegtosci 40m od wschodniego naroznika terenu;

2) ustalone linie zabudowy wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu:
a) w odleglosci od 0 do 6,0m od linii rozgraniczajacej z ulica Warszawska,
b) w odlegtosci od 0 do 6,0m od linii rozgraniczajacej z ulica Orla;

3) wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 4 kondygnacje — maksymalnie 19m;

4) dachy spadziste o kacie nachylenia od 35 do 45 stopni, przy czym dopuszcza si¢ dla nie wigkszej niz 30%
powierzchni rzutu dachow stosowanie dachow ptlaskich;

5) pokrycia dachowe: dachowka ceramiczna, szkto, kamien, blacha tytanowo-cynkowa, blacha miedziana —
nie dotyczy dachow ptaskich;

6) w elewacjach stosowa¢ wysokiej jakosci materiaty wykonczeniowe tradycyjne;

10. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci na terenie MWU 1: podzial terenu MWU1 musi respektowaé
ustalenia niniejszego paragrafu w odniesieniu do warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz
zapewniac dostep do drogi publicznej dla kazdej dziatki budowlane;j.

§ 15. Karta terenow MWU2; powierzchnia terenu: MWU2 - 3610 m2

1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub ustugowej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MWU?2.

2. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i/lub zabudowa
ustugowa nieucigzliwa.
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3. Ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace terenu: obstuga komunikacyjna w zakresie drég wewngtrznych,
dojazdow 1imiejsc parkingowych, zlokalizowanych w parkingu podziemnym, parkingu naziemnym i/lub
zlokalizowanych w kubaturze zabudowy oraz sieci i obiekty infrastruktury techniczne;.

4. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego poprzez ustalenia okreslajagce zasady
zagospodarowania i zabudowy terenow zawarte w ust. 8 i 9 niniejszego paragrafu.

5. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, okreslono w ust. 8 pkt 1 lit. ¢ niniejszego paragrafu;

2) wymog ochrony akustycznej dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub mieszkaniowo-ustugowej,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) prowadzona dziatalno$¢ ustugowa nie moze by¢ ucigzliwa, zgodnie z §7 pkt 8 niniejszej uchwaty.
6. Okresla si¢ zasady ksztattowania krajobrazu poprzez ustalenia zawarte w ust. 8 i 9 niniejszego paragrafu.

7. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego terenu
MWU?2, stanowigcego fragment Wyspy Spichrzéw, bedacej istotng w historii Elblaga przestrzenia miejskiego
krajobrazu kulturowego, poprzez zapisy nakazujace utworzenie pierzejowej zabudowy od strony ulicy Orlej,
okreslajace zasady zagospodarowania izabudowy terenu, zawarte w ust. 819 niniejszego paragrafu, przy
uwzglednieniu stosownych ustalen § 3.

8. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania i obstugi komunikacyjne;j:
1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej na terenie MWU2:
a) intensywnos$¢ zabudowy - od minimalnej 0,8 do maksymalnej 2,5,
b) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy — 55 %,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
2) dostepnos¢ komunikacyjna:
a) z ulicy Warszawskiej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL,
b) z ulicy Orlej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL,
¢) z ulicy Szancowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDD;
3) wskazniki parkingowe nalezy speti¢ na terenie MWU2, zgodnie z § 10 pkt 8 lit. a, b, ¢ i f uchwaty.
9. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:

1) ustalong lini¢ zabudowy wyznacza si¢ na linii rozgraniczajacej z ulicg Orla, oznaczong 2KDL — zgodnie
z rysunkiem planu;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznacza si¢ w odlegtosci od Om do 5m od linii rozgraniczajacej z ulica
Warszawska, oznaczong 1KDL - zgodnie z rysunkiem planu;

3) wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 4 kondygnacje — maksymalnie 19m,;

4) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia od 35 do 45 stopni, przy czym dopuszcza si¢ dla nie wigkszej niz
30% powierzchni rzutu dachoéw stosowanie dachow ptaskich;

5) pokrycia dachow spadzistych: dachowka ceramiczna w kolorze ceglastoczerwonym, szkto, kamien, blacha
tytanowo-cynkowa, blacha miedziana;

6) w elewacjach stosowa¢ wysokiej jakosci materiaty wykonczeniowe tradycyjne;

10. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci na terenie MWU2: podziat terenu MWU2 musi respektowac
ustalenia niniejszego paragrafu w odniesieniu do warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz
zapewnia¢ dostep do drogi publicznej dla kazdej dziatki budowlane;.

§ 16. Karta terenow MWU3; powierzchnia terenow: MWU3.a — 2781m2, MWU3.b — 6058m2.

1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MWU3.
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2. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenow:

1) zabudowa mieszkaniowa i/lub zabudowa uslugowa nieucigzliwa aktywizujaca przestrzen publiczna nad
rzeka Elblag;

2) wyklucza si¢ lokalizacje funkcji mieszkaniowej w parterach.

3. Ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace terenu: obstuga komunikacyjna w zakresie drég wewngtrznych,
dojazdow 1miejsc parkingowych zlokalizowanych w parkingu podziemnym, parkingu naziemnym i/lub
zlokalizowanych w kubaturze zabudowy oraz sieci i obiekty infrastruktury techniczne;j.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego poprzez:

1) mozliwo$¢ wymiennosci funkcji ustugowych i mieszkaniowych w celu aktywizacji przestrzeni publicznej
nad rzeka Elblag - ciggu pieszo — jezdnego ulicy Wybrzeze Gdanskie 10KDX;

2)nakaz lokalizacji funkcji ushlugowych zprzewaga uslug gastronomicznych ihandlu detalicznego
w parterach pierzei zabudowy od strony ciagu pieszo — jezdnego ulicy Wybrzeze Gdanskie 10KDX;

3) szczegdtowe zasady zabudowy, zagospodarowania iobstugi komunikacyjnej, zawarte w pkt§
i 9 niniejszego paragrafu.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, okreslono w ust. 8 pkt 1 lit. ¢ niniejszego paragrafu;
2) wymog ochrony akustycznej dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
3) prowadzona dziatalnos$¢ ustugowa nie moze by¢ ucigzliwa, zgodnie z §7 pkt 8 niniejszej uchwaty.

6. Okresla si¢ zasady ksztaltowania krajobrazu poprzez ustalenia zawarte w ustgpach 819 niniejszego
paragrafu.

7. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego,
okreslajac sylwete frontu wodnego Wyspy Spichrzéw od strony rzeki Elblag, nawiazujaca do historycznego
krajobrazu kulturowego Wyspy Spichrzéw, poprzez ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu,
zawarte w ust. 8 1 9 niniejszego paragrafu, przy uwzglednieniu stosownych ustalen § 3.

8. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania i obstugi komunikacyjne;j:
1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej na terenach MWU3:
a) intensywnos$¢ zabudowy - od minimalnej 1,3 do maksymalnej 4,
b) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy — 80 %,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
2) dostepnos¢ komunikacyjna:
a) z ulicy Warszawskiej, oznaczonej na rysunku planem symbolem 1KDL,
b) z ciagu pieszo-jezdnego ulicy Prowiantowej, oznaczonego 9KDX,
¢) z ciggu pieszo-jezdnego, oznaczonego na rysunku planem symbolem 11KDX;
3) wskazniki parkingowe nalezy spetnic na terenie WMU3, zgodnie z § 10 pkt 8 lit. a, b, ¢ i f uchwaty;

4) w przypadku braku mozliwosci spetnienia wskaznikow parkingowych na terenie MWU3, dopuszcza si¢
realizowanie miejsc parkingowych na terenach KP;

5) tereny MWU3 polozone sg w granicach portu morskiego Elblag, wobec ktdrego postgpowanie okreslaja
przepisy odrebne.

9. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) dla terenu MWU3.a wyznacza si¢:

a) ustalone linie zabudowy po linii rozgraniczajacej z trenem 10KDX oraz w odleglosci 2,5m od linii
rozgraniczajgcej z terenem 3KDD — zgodnie z rysunkiem planu,
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b) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od strony ul. Warszawskiej w kontynuacji linii frontowej elewacji
istniejacego budynku przy ul. Warszawskiej 5 oraz kosciola przy ul. Warszawskiej 9 — zgodnie
z rysunkiem planu;

2) dla terenu MWU3.b wyznacza sig¢:
a) ustalong lini¢ zabudowy po linii rozgraniczajacej z terenem 10KDX — zgodnie z rysunkiem planu,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy w liniach rozgraniczajacych z terenami 1KDL, 3KDD i 10KDX;

3) wysoko$¢ zabudowy od strony ciggu pieszo — jezdnego ulicy Wybrzeze Gdanskie 10KDX minimalnie
4 kondygnacje — minimalnie 14m, maksymalnie 5 kondygnacji — maksymalnie 25m, natomiast dla
pozostatej czesci terenu maksymalnie 5 kondygnacji — maksymalnie 25m;

4) od strony ciggu pieszo — jezdnego ulicy Wybrzeze Gdanskie 10KDX ksztattowaé pierzeje zabudowy
sktadajaca si¢ z segmentow o stosunku szerokosci do wysokosci od 0,4 do 0,75, r6znigcych sig¢ szerokoscia
i liczba kondygnacji lub wysokoscia;

5) stosowa¢ dachy dwuspadowe o kacie nachylenia od 40 do 50 stopni, przy czym dopuszcza si¢ dla
nie wigkszej niz 30% powierzchni rzutu dachow stosowanie dachow ptaskich, niewidocznych od
przestrzeni publicznych;

6) dla zabudowy pierzejowej od strony ciagu pieszo — jezdnego ulicy Wybrzeze Gdanskie 10KDX stosowac
dachy zkalenica w uktadzie prostopadtym wzgledem ustalonej linii zabudowy o rozpigtosci roéwnej
szerokos$ci poszczegolnych segmentow; dopuszcza si¢ dla nie wigkszej niz 30% powierzchni rzutu dachow
stosowanie dachow z kalenica w ukladzie rownolegltym wzgledem ustalonej linii zabudowy od strony
10KDX;

7) w wystawkach dachowych stosowa¢ dach pulpitowy;

8) pokrycia dachow spadzistych: dachéwka ceramiczna w kolorze ceglastoczerwonym, szkto, kamien, blacha
tytanowo - cynkowa, blacha miedziana;

9) w elewacjach stosowa¢ wysokiej jakosci materiaty wykonczeniowe tradycyjne;

10) w rozwigzaniach technicznych nowych obiektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ zagrozenie zalaniem
w wyniku spigtrzenia sztormowego i prognozowanego wzrostu poziomu morza do rzednej wynikajacej
z map zagrozenia powodziowego, o ktorych mowa w ustawie Prawo Wodne.

10. Zasady 1 warunki podzialu nieruchomosci na terenach MWU3: podziat terenow MWU3 musi
respektowac ustalenia niniejszego paragrafu w odniesieniu do warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz zapewnia¢ dostep do drogi publicznej dla kazdej dziatki budowlane;.

§ 17. Karta terenu MW 1; powierzchnia terenu: MW1 — 11348m?2.
1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MW1.
2. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
3. Ustala si¢ przeznaczenie uzupelniajgce terenu:
1) ushugi nieucigzliwe w parterach;

2) obsluga komunikacyjna w zakresie drog wewnetrznych, dojazdéw i miejsc parkingowych zlokalizowanych
w parkingu podziemnym, parkingu naziemnym i/lub zlokalizowanych w kubaturze zabudowy;

3) sieci i obiekty infrastruktury techniczne;j.

4. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego poprzez ustalenia okreslajace zasady
zagospodarowania i zabudowy terenéw zawarte w ust. 8 i 9 niniejszego paragrafu.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, okreslono w ust. 8 pkt 1 lit. ¢ niniejszego paragrafu;

2) wymoOg ochrony akustycznej dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.
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6. Okresla si¢ zasady ksztaltowania krajobrazu poprzez ustalenia zawarte w ustgpach 819 niniejszego
paragrafu.

7. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazu kulturowego terenu
MWI, stanowigcego fragment Wyspy Spichrzow, bedacej istotng w historii Elblaga przestrzeniag miejskiego
krajobrazu kulturowego, okres$lajac parametry zabudowy izagospodarowania, zawarte w ustgpach 819
niniejszego paragrafu, przy uwzglednieniu stosownych ustalen § 3.

8. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania i obstugi komunikacyjne;j:
1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej na terenie MW 1:
a) intensywnos$¢ zabudowy - od minimalnej 0,8 do maksymalnej 2,5,
b) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy — 50 %,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
2) dostepnos¢ komunikacyjna:
a) z ulicy Warszawskiej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL,
b) z ulicy Szancowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem SKDD,
¢) z ulicy Kupieckiej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDD;
3) wskazniki parkingowe nalezy spetic¢ na terenie MW 1, zgodnie z § 10 pkt 8 lit a, b, d i f uchwaty.
9. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu;
a) w odleglosci od 10,0m do 13,5m od linii rozgraniczajacej z terenem U4,
b) w odlegtosci od 11,5m do 12,0m od linii rozgraniczajacej z terenem 1KDL;
2) wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 5 kondygnacji — maksymalnie 25m;

3) ustala si¢ dachy dwuspadowe o kacie nachylenia od 35 do 45 stopni, przy czym dopuszcza si¢ dla
nie wiekszej niz 30% powierzchni rzutu dachow stosowanie dachow plaskich;

4) pokrycia dachow spadzistych: dachowka ceramiczna w kolorze ceglastoczerwonym, szkto, kamien, blacha
tytanowo-cynkowa, blacha miedziana.

10. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci na terenie MW1: podziat terenu MW1 musi respektowaé
ustalenia niniejszego paragrafu w odniesieniu do warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz
zapewniac dostep do drogi publicznej dla kazdej dziatki budowlane;j.

§ 18. Karta terenu MW2; powierzchnia terenu: MW2 — 12860m?2.
1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MW?2.
2. Przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

3. Ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace terenu: obstuga komunikacyjna w zakresie drég wewngtrznych,
dojazdow 1miejsc parkingowych zlokalizowanych w parkingu podziemnym, parkingu naziemnym i/lub
zlokalizowanych w kubaturze zabudowy oraz sieci i obiekty infrastruktury techniczne;j.

4. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego poprzez ustalenia okreslajace zasady
zagospodarowania i zabudowy terenu oraz zapisy nakazujace ochrone ekspozycji historycznej fosy zawarte
w ustgpach 5 - 9 niniejszego paragrafu.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, okreslono w ust. 8 pkt 1 lit. ¢ niniejszego paragrafu;

2) usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odleglosci zabezpieczajacej niezbgdny dostep do fosy, jej
odpowiednia ekspozycje i prawidlowe funkcjonowanie, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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3)nakaz zagospodarowywania terenu pomiedzy fosa azabudowa zielenia 1iinnymi elementami
zagospodarowania, w tym ciggami pieszymi, ciggami pieszo-jezdnymi, mata architektura, urzadzeniami
rekreacji i wypoczynku w sposdb zabezpieczajacy ekspozycje fosy, tworzac wysokiej jakosci przestrzen;

4) wymog ochrony akustycznej dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) drzewa wyrozniajace si¢ wiekiem, formg istanem cenne ze wzgledu na walory krajobrazowe
i srodowiskowe, oznaczone na rysunku planu, nalezy zachowaé, aw razie koniecznosci wymiany
poszczegolnych egzemplarzy kontynuowa¢ dotychczasowy gatunek, cechy pokroju ikompozycji oraz
zapewni¢ drzewom wiasciwe warunki dalszego wzrostu oraz prawidtowej, dlugotrwalej wegetacji.

6. Okresla si¢ zasady ksztaltowania krajobrazu poprzez ustalenia zawarte w ustepach 5 -9 niniejszego
paragrafu.

7. Ustala si¢ ochrong dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego terenu MW2,
stanowigcego fragment Wyspy Spichrzow, bedacej istotng w historii Elblaga przestrzenia  miejskiego
krajobrazu kulturowego, okreslajac sylwete zabudowy brzegu fosy poprzez wyznaczenie lokalizacji zabudowy
i okreslenie jej formy, zawarte w ust. 8 1 9 niniejszego paragrafu, przy uwzglednieniu stosownych ustalen § 3.

8. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania i obstugi komunikacyjne;j:
1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej na terenie MW2:
a) intensywnos$¢ zabudowy - od minimalnej 0,7 do maksymalnej 2,
b) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy — 40 %,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 35%;
2) dostepnos¢ komunikacyjna z ulicy Szancowej, oznaczonej SKDD;
3) wskazniki parkingowe nalezy speti¢ na terenie MW2, zgodnie z § 10 pkt 8 lit. b i f uchwaty;

4) w przypadku braku mozliwosci spelnienia wskaznikow parkingowych na terenie MW2, dopuszcza si¢
realizowanie miejsc parkingowych na terenach KP;

5) zagospodarowywanie terenu pomigdzy linig brzegowa, azabudowa zgodnie =z zapisami ust.5
pkt 3 niniejszego paragrafu.

9. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu:
a) od strony péinocnej w odlegltosci 15m od istniejacego budynku przy ul. Szancowe;j 2a,
b) od strony po6tnocno-zachodniej w odlegltosci od 12,5m do 16,5m od fosy,
¢) od strony zachodniej w odlegtosci od 12,5m do 29,5m od fosy,
d) od strony potudniowo-zachodniej w odlegtosci od 18,0m do 21,5m od fosy;
2) wysoko$¢ zabudowy dla terenu MW2 maksymalnie 4 kondygnacje — maksymalnie 19m;

3) ustala si¢ dachy dwuspadowe o kacie nachylenia od 35 do 45 stopni, przy czym dopuszcza si¢ dla
nie wigkszej niz 30% powierzchni rzutu dachow stosowanie dachow plaskich;

4) w wystawkach dachowych stosowa¢ dach pulpitowy;

5) pokrycia dachow spadzistych: dachéwka ceramiczna w kolorze ceglastoczerwonym, szkto, kamien, blacha
tytanowo - cynkowa, blacha miedziana.

10. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci na terenie MW2: podziat terenu MW2 musi respektowac
ustalenia niniejszego paragrafu w odniesieniu do warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz
zapewnia¢ dostep do drogi publicznej dla kazdej dziatki budowlane;.

11. Ustala si¢ zakaz zabudowy na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, wskazany w rysunku planu,
na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest §rednie i wynosi raz na sto lat.

§ 19. Karta terenu U1; powierzchnia terenu: Ul— 623m?2.
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1. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej kultu religijnego, oznaczony na rysunku planu symbolem Ul.
2. Przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa kultu religijnego.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢ poprzez zachowanie historycznego
obiektu sakralnego.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zachowanie historycznego obiektu sakralnego wpisanego do rejestru zabytkow;
2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, okre§lono w ust. 7 pkt 1 lit. ¢ niniejszego paragrafu.
5. Okresla si¢ zasady ksztattowania krajobrazu poprzez ustalenia zawarte w ust. 4 - 8 niniejszego paragrafu.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych: budynek kos$ciota polsko — katolickiego przy ul. Warszawskiej 9 wpisany jest do rejestru
zabytkdw pod numerem 73/83 Decyzja Nr K-1/1365/84 Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow z dnia
08.06.1984r., a postgpowanie wobec niego okreslaja przepisy odrebne, przy uwzglednieniu stosowanych
ustalen § 3.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania i obstugi komunikacyjne;j:
1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej na terenie Ul:
a) intensywnos$¢ zabudowy wedtug stanu istniejagcego: 1 = 0,447,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy wedhug stanu istniejacego — 44,7 %,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
2) zachowanie dostepnosci komunikacyjnej z przylegtych ulic;
3) wskaznik parkingowy — minimum 1 miejsce parkingowe — nalezy spetnic na terenie Ul;

4) teren Ul polozony jest w granicach portu morskiego Elblag, wobec ktérego postgpowanie okreslaja
przepisy odrebne,

5) w rozwigzaniach technicznych nowych obiektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ zagrozenie zalaniem
w wyniku spigtrzenia sztormowego 1 prognozowanego wzrostu poziomu morza do rzednej wynikajacej
z map zagrozenia powodziowego, o ktorych mowa w ustawie Prawo Wodne.

8. Zasady ksztaltowania zabudowy ustala si¢ poprzez zachowanie historycznego obiektu sakralnego
wpisanego do rejestru zabytkow, a postgpowanie wobec niego okreslajg przepisy odrebne.

9. Ustala si¢ zakaz podziatu nieruchomosci terenu Ul.

§ 20. Karta terenu U2; powierzchnia terenu: U2 —4838m2.

1. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U2.
2. Przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa nieucigzliwa.

3. Ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace terenu: obstuga komunikacyjna w zakresie drég wewngtrznych,
dojazdow 1miejsc parkingowych zlokalizowanych w parkingu podziemnym, parkingu naziemnym i/lub
zlokalizowanych w kubaturze zabudowy oraz sieci i obiekty infrastruktury techniczne;j.

4. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego nakazujace ochrone¢ historycznego
budynku przy ul. Szancowej 1 wraz z ochrong jego ekspozycji oraz nakazujace ochrone ekspozycji historycznej
fosy poprzez ustalenia zasad zagospodarowania i zabudowy terenu, zawarte w ust. 5 - 9 niniejszego paragrafu.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, okreslono w ust. 8 pkt 1 lit. ¢ niniejszego paragrafu;

2) usytuowanie ustalonej i nieprzekraczalnej linii zabudowy w odleglosci zabezpieczajacej niezbgdny dostep
do fosy 1 jej odpowiednig ekspozycje oraz prawidlowe funkcjonowanie, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) prowadzona dziatalno$¢ ustugowa nie moze by¢ uciazliwa, zgodnie z §7 pkt 8 niniejszej uchwaty.
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6. Okresla si¢ zasady ksztaltowania krajobrazu poprzez ustalenia zawarte w ustgpach 5 — 9 niniejszego
paragrafu.

7. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazu kulturowego terenu
U2, stanowigcego fragment Wyspy Spichrzow, bedacej istotng w historii Elblaga przestrzenia miejskiego
krajobrazu kulturowego, poprzez:

1) ochrong historycznego budynku przy ul. Szancowej 1 wraz zochrong jego ekspozycji, realizowang
wyznaczeniem lokalizacji zabudowy i okres$leniem jej formy, co jest zawarte w ust. 5 - 9 niniejszego
paragrafu, przy uwzglednieniu stosownych ustalen § 3;

2) ochrone ekspozycji historycznej fosy, realizowana wyznaczeniem lokalizacji zabudowy i okres§leniem jej
formy, co jest zawarte w ust. 5 - 9 niniejszego paragrafu, przy uwzglednieniu stosownych ustalen § 3.

8. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i obstugi komunikacyjne;j:
1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej na terenie U2:
a) intensywno$¢ zabudowy - od minimalnej 0,4 do maksymalnej 1,2,
b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 30 %,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
2) poza liniami zabudowy dopuszcza si¢ infrastrukture niezbedna do postoju i obstugi jednostek pltywajacych;
3) dostepnos¢ komunikacyjng z ulicy Szancowej, oznaczonej na rysunku planem symbolem 4KDD;
4) wskazniki parkingowe nalezy zapewni¢ na terenie U2, zgodnie z § 10 pkt 8 lit. a, ¢, d i f uchwaly.
9. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:
1) ustalong lini¢ zabudowy wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu:
a) po obrysie istniejacego budynku przy ul. Szancowe;j 1,
b) w odleglosci 8,5m od linii rozgraniczajacej z ulica Szancowa;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu:
a) w odlegtosci od 10m do 19m od fosy,
b) w odleglosci 8m od budynku przy ul. Szancowej 1;
3) wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 3 kondygnacje — maksymalnie 12m;

4) budynek przy ul. Szancowej 1 obejmuje si¢ ochrong konserwatorska poprzez zachowanie budynku,
zachowanie ceglanych elewacji iich artykulacji, zachowanie i przywrdcenie pierwotnego rozmieszczenia
i ksztaltu stolarki okiennej oraz drzwiowej, zachowanie ksztattu dachu i wystawek dachowych, zachowanie
detali gzymséw iszczytéw, atakze pokrycie dachowe zdachowki ceramicznej w kolorze
ceglastoczerwonym,;

5) dla pozostatych budynkow ustala sig:
a) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia jak na istniejacym budynku przy ul. Szancowej 1,

b) pokrycia dachowe: dachowka ceramiczna w kolorze ceglastoczerwonym, szklo, kamien, blacha
tytanowo-cynkowa, blacha miedziana.

10. Ustala si¢, ze podziat terenu U2 musi respektowaé ustalenia niniejszego paragrafu w odniesieniu do
warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zapewnia¢ dostep do drogi publicznej dla kazdej dziatki
budowlane;.

11. Ustala si¢ zakaz zabudowy na obszarze szczegolnego zagrozenia powodzia, wskazany w rysunku planu,
na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na sto lat.

§ 21. Karta terenu U3; powierzchnia terenu: U3 — 1584m2.

1. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U3.
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2. Przeznaczenie podstawowe terenu: ushugi infrastruktury spotecznej, zgodnie z §7 pkt 13 niniejszej
uchwaty.

3. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego poprzez ustalenia okreslajace zasady
zagospodarowania i zabudowy terenu, zawarte w ust. 4 - 8 niniejszego paragrafu.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, okre§lono w ust. 7 pkt 1 lit. ¢ niniejszego paragrafu;

2) wymog ochrony akustycznej dla rodzajow uzytkowania, dla ktorych okreslono w przepisach odrgbnych
dopuszczalne poziomy hatasu.

5. Okresla si¢ zasady ksztattowania krajobrazu poprzez ustalenia zawarte w ust. 7 i 8 niniejszego paragrafu.

6. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéow kulturowych,
zachowujgc wartosciowe elementy zabudowy izagospodarowania poprzez objg¢cie ochrong konserwatorska
budynku przy ulicy Szancowej 9 wraz z otoczeniem, przy uwzglednieniu stosownych ustalen § 3.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i obshugi komunikacyjne;j:
1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej na terenie U3:
a) intensywnos$¢ zabudowy - od minimalnej 0,4 do maksymalnej 0,54,
b) maksymalng wielkos¢ powierzchni zabudowy — 15 %,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
2) dostepnos¢ komunikacyjna z ulicy Szancowej, oznaczonej na rysunku planem symbolem 4KDD;
3) wskazniki parkingowe nalezy speti¢ na terenie U3, zgodnie z § 10 pkt 8 lit. d i f uchwaty.
8. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy:
1) ustalong linia zabudowy po obrysie istniejacego budynku przy ul. Szancowej 9;
2) wysoko$¢ zabudowy wedlug stanu istniejacego;

3) budynek przy ul. Szancowej 9 obejmuje si¢ ochrong konserwatorska poprzez zachowanie budynku,
zachowanie artykulacji elewacji, zachowanie i przywrocenie pierwotnego rozmieszczenia, ksztattu
i podziatlu stolarki okiennej oraz drzwiowej, zachowanie ksztaltu dachu bryty glownej, zachowanie detali
gzymsow.

9. Ustala si¢ zakaz podziatu nieruchomosci terenu U3.
§ 22. Karta terenu U4; powierzchnia terenu: U4 — 9263m2.
1. Ustala si¢ teren zabudowy uslugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U4.

2. Przeznaczenie podstawowe terenu: ushugi infrastruktury spotecznej, zgodnie z §7 pkt 13 niniejszej
uchwaty.

3. Ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace terenu: obstuga komunikacyjna w zakresie drég wewngtrznych,
dojazdow i miejsc parkingowych oraz sieci i obiekty infrastruktury techniczne;.

4. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zachowujace historyczny budynek przy ul.
Szancowej 2 oraz nakazujace ochrong¢ ekspozycji historycznej fosy poprzez ustalenia okreslajace zasady
zagospodarowania i zabudowy terenu, zawarte w ust. 5 - 9 niniejszego paragrafu.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, okreslono w ust. 8 pkt 1 lit. ¢ niniejszego paragrafu;

2) wymog ochrony akustycznej dla rodzajéow uzytkowania, dla ktorych okreslono w przepisach odrgbnych
dopuszczalne poziomy hatasu;

3) ustalong lini¢ zabudowy wyznacza si¢ po obrysie istniejacego budynku przy ul. Szancowej 2,
zabezpieczajac niezbedny dostep do fosy, jej odpowiednia ekspozycje oraz prawidlowe funkcjonowanie,
zgodnie z przepisami odrebnymi.
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6. Okresla si¢ zasady ksztattowania krajobrazu poprzez ustalenia zawarte w ust. 5 - 9 niniejszego paragrafu.

7. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych
poprzez:

1) zachowanie historycznego budynku szkoty podstawowej przy ul. Szancowej nr 2, wpisanej do rejestru
zabytkow pod numerem 93/86 Decyzja Nr K-1/665/86 Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow z dnia
15.07.1986r.;

2) ochrong ekspozycji historycznej fosy, realizowang wyznaczeniem lokalizacji zabudowy i okresleniem
zasad zagospodarowania zawartych w ust. 5 - 9 niniejszego paragrafu, przy uwzglednieniu stosownych
ustalen § 3.

8. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i obstugi komunikacyjne;j:
1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej na terenie U4:

a) intensywnos$¢ zabudowy - od minimalnej 0,2 do maksymalnej 1,4,

b) maksymalng wielkos¢ powierzchni zabudowy — 35 %,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%;

2) dostgpnos¢ komunikacyjna z odcinkoéw ulicy Szancowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 4KDD
i 5KDD;

3) wskazniki parkingowe nalezy spetni¢ na terenie U4, zgodnie z § 10 pkt 8 lit. d i f uchwaty;

4) w przypadku braku mozliwosci spelnienia wskaznikow parkingowych na terenie U4, dopuszcza si¢
realizowanie miejsc parkingowych na terenach KP.

9. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:

1) ustalong lini¢ zabudowy wyznacza si¢ po obrysie istniejacego budynku przy ul. Szancowej 2 - zgodnie
z rysunkiem planu;

2) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznacza si¢ od strony ul. Warszawskiej w odlegtosci od 12m do 12,5m
od linii rozgraniczajacej z terenem 1KDL - zgodnie z rysunkiem planu;

3) zachowanie historycznego budynku szkoty podstawowej przy ul. Szancowej nr 2, wpisanego do rejestru
zabytkow, a postepowanie wobec niego okreslaja przepisy odrebne;

4) dla pozostatych obiektow wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 3 kondygnacje — maksymalnie 20m oraz
dowolna geometria dachow.

10. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci na terenie U4: podziat terenu U4 musi respektowac ustalenia
niniejszego paragrafu w odniesieniu do warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zapewnia¢ dostep
do drogi publicznej dla kazdej dziatki budowlane;j.

§ 23. Karta terenu US; powierzchnia terenu: U5 — 333m?2.
1. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem US.

2. Przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa nieucigzliwa na nabrzezu rzeki Elblag wraz
z przyczotkami.

3. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego nakazujace ochrone budynku przy ul.
Wybrzeze Gdanskie 15 poprzez ustalenia zasad zagospodarowania izabudowy terenu, zawarte w ust. 718
niniejszego paragrafu.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, okre§lono w ust. 7 pkt 1 lit. ¢ niniejszego paragrafu;
2) prowadzona dziatalno$¢ ustugowa nie moze by¢ uciazliwa, zgodnie z §7 pkt 8 niniejszej uchwaty.

5. Okresla si¢ zasady ksztattowania krajobrazu poprzez ustalenia zawarte w ust. 7 i 8 niniejszego paragrafu.
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6. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazu kulturowego,
ksztattujac sylwete frontu wodnego Wyspy Spichrzow od strony rzeki Elblag, nawigzujaca do historycznego
krajobrazu kulturowego Wyspy Spichrzéw z zachowaniem budynku przy ul. Wybrzeze Gdanskie 15, poprzez
ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu, zawarte wust. 718 niniejszego paragrafu, przy
uwzglednieniu stosownych ustalen § 3.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terendw i obshugi komunikacyjne;j:
1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej na terenie US5:

a) intensywnos$¢ zabudowy - od minimalnej 1,6 do maksymalnej 1,8,

b) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy wedlug stanu istniejacego = 65 %,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

2) dostepnos¢ komunikacyjng z ciagu pieszo — jezdnego ulicy Wybrzeze Gdanskie, oznaczonego na rysunku
planu 10KDX;

3) wskazniki parkingowe zgodnie z § 10 pkt 8 litera a, c, d i f uchwaty;
4) miejsca parkingowe nalezy realizowaé na terenach KP;

5) dopuszcza si¢ realizacje nabrzeza i przyczotkow przystosowanych do postoju iobstugi jednostek
ptywajacych;
6) zagospodarowanie terenu w pasie przyleglym do nabrzezy nie moze utrudnia¢ ich utrzymania;

7)teren U5 potozony jest w granicach portu morskiego Elblag, wobec ktérego postgpowanie okreslaja
przepisy odrebne.

8. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) ustalong lini¢ zabudowy po obrysie istniejacego budynku przy ul. Wybrzeze Gdanskie 15;
2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy wedtug stanu istniejacego;

3) budynek przy ul. Wybrzeze Gdanskie 15 obejmuje si¢ ochrong konserwatorskg poprzez zachowanie
wystroju i artykulacji elewacji, ksztattu dachu i pokrycia dachowego;

4) w rozwigzaniach technicznych nowych obiektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ zagrozenie zalaniem
w wyniku spigtrzenia sztormowego i prognozowanego wzrostu poziomu morza do rzednej wynikajacej
z map zagrozenia powodziowego, o ktorych mowa w ustawie Prawo Wodne.

9. Ustala si¢ zakaz podziatu nieruchomosci terenu US.

10. Na terenie wystepuje obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, wskazany w rysunku planu, na ktéorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi raz na sto lat, nalezy stosowaé i utrzymywac
w dobrym stanie zabezpieczenia przeciwpowodziowe, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 24. Karta terenu U6; powierzchnia terenu: U6 —3167m2.
1. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U6.

2. Przeznaczenie podstawowe terenu: ushugi infrastruktury spotecznej, zgodnie z §7 pkt 13 niniejszej
uchwaty.

3. Ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace terenu: obstuga komunikacyjna w zakresie drog wewnetrznych,
dojazdow 1 miejsc parkingowych oraz sieci i obiekty infrastruktury techniczne;j.

4. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego poprzez ksztattowanie sylwety frontu
wodnego Wyspy Spichrzow od strony rzeki Elblag realizowana ustaleniami okre§lajacymi zasady
zagospodarowania i zabudowy terenu, zawartymi w ust. 8 i 9 niniejszego paragrafu.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, okreslono w ust. 8 pkt 1 lit. ¢ niniejszego paragrafu;

2) wymog ochrony akustycznej dla rodzajéw uzytkowania, dla ktorych okre§lono w przepisach odrgbnych
dopuszczalne poziomy hatasu;
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3) prowadzona dziatalnos$¢ ustugowa nie moze by¢ ucigzliwa, zgodnie z §7 pkt 8 niniejszej uchwaty.

6. Okresla si¢ zasady ksztaltowania krajobrazu poprzez ustalenia zawarte w ustepach 819 niniejszego
paragrafu.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych:

1) ksztaltowanie sylwety frontu wodnego Wyspy Spichrzéw od strony rzeki Elblag nawigzujacej do
historycznego krajobrazu kulturowego Wyspy Spichrzéw poprzez zachowanie istniejacej zabudowy, przy
uwzglednieniu stosownych ustalen § 3;

2) budynek przy ul. Warszawskiej 55 wpisany jest do rejestru zabytkow pod numerem 497/96 Decyzja Nr
PSOZ/VII/1112/96 Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw z dnia 11.06.1996r.;

3) budynek przy ul. Warszawskiej 51 wpisany jest do rejestru zabytkow pod numerem 413/95 i A-3790
Decyzja Nr PSOZ/V/154/95 Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow z dnia 24.01.1995r., zmieniona
Decyzja Nr IZAR.5140.1.23(1).20 Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow z dnia 16.11.2011r.

8. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu i obstugi komunikacyjne;j:
1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej na terenie U6:
a) intensywno$¢ zabudowy - od minimalnej 0,4 do maksymalnej 1,0,
b) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy — 35 %,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
2) dostepnos¢ komunikacyjna z ulicy, oznaczonej na rysunku planem symbolem 8KDD;
3) wskazniki parkingowe nalezy spelni¢ na terenie U6, zgodnie z § 10 pkt 8 litera a, d i f uchwaty;

4)w przypadku braku mozliwosci spetnienia wskaznikow parkingowych na terenie U6, dopuszcza sig
realizowanie miejsc parkingowych na terenach KP;

5)teren U6 potozony jest w granicach portu morskiego Elblag, wobec ktoérego postepowanie okreslaja
przepisy odregbne;

6) w rozwigzaniach technicznych nowych obiektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ zagrozenie zalaniem
w wyniku spigtrzenia sztormowego i prognozowanego wzrostu poziomu morza do rzednej wynikajacej
z map zagrozenia powodziowego, o ktorych mowa w ustawie Prawo Wodne.

9. Zasady ksztaltowania zabudowy ustala si¢ poprzez zachowanie historycznych obiektow wpisanych do
rejestru zabytkow, a postepowanie wobec nich okreslaja przepisy odrebne.

10. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci na terenie U6: podziat terenu U6 musi respektowac ustalenia
niniejszego paragrafu w odniesieniu do warunkow zagospodarowania terenu oraz zapewnia¢ dostgp do drogi
publicznej dla kazdej dziatki budowlane;.

§ 25. Karta terenu US1; powierzchnia terenu 8868m2 .
1. Ustala si¢ teren sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem US].

2. Przeznaczenie podstawowe terenu: uslugi sportow wodnych irekreacji oraz inne funkcjonalnie
powiazane z nimi ushugi na nabrzezu rzeki Elblag i historycznej fosy.

3. Ustala si¢ przeznaczenie uzupelniajgce terenu: obstuga komunikacyjna w zakresie drog wewnetrznych,
dojazdéw i miejsc parkingowych oraz sieci i obiekty infrastruktury techniczne;j.

4. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego poprzez zapisy nakazujace ochrong
ekspozycji historycznej fosy oraz ustalenia okreslajace zasady zagospodarowania i zabudowy terenu, zawarte
w ust. 5-9 niniejszego paragrafu.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, okreslono w ust. 8 pkt 3 niniejszego paragrafu;

2) usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegltosci zabezpieczajacej niezbedny dostep do fosy i jej
odpowiednia ekspozycje oraz prawidlowe funkcjonowanie, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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3) drzewo wyrdzniajace si¢ wiekiem, formg istanem cenne ze wzgledu na walory krajobrazowe
i sSrodowiskowe, oznaczone na rysunku planu, nalezy zachowad, aw razie koniecznosci wymiany
egzemplarza kontynuowaé dotychczasowy gatunek, cechy pokroju i kompozycji oraz zapewni¢ drzewu
wlasciwe warunki dalszego wzrostu oraz prawidtowej, dtugotrwalej wegetacji.

6. Okresla si¢ zasady ksztattowania krajobrazu poprzez ustalenia zawarte w ust. 5 - 9 niniejszego paragrafu.

7. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazu kulturowego terenu
US1, stanowigcego fragment Wyspy Spichrzow, bedacej istotna w historii Elblaga przestrzenia miejskiego
krajobrazu kulturowego, okreslajac sylwete zabudowy poOlnocnego cypla wyspy poprzez wyznaczenie
lokalizacji zabudowy i okreslenie jej form, zawarte w ust. 819 niniejszego paragrafu, przy uwzglednieniu
stosownych ustalen § 3.

8. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania i obstugi komunikacyjnej:
1) intensywnos¢ zabudowy — od minimalnej 0,1 do maksymalnej 0,8;
2) maksymalna wielko$§¢ powierzchni zabudowy - 20%;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 45%;

4) poza nieprzekraczalng linia zabudowy nabrzeze nalezy wyposaza¢ w infrastruktur¢ niezbedng do postoju
i obstugi jednostek pltywajacych;

5) zagospodarowanie terenu w pasie przyleglym do nabrzezy nie moze utrudnia¢ ich utrzymania;

6) dostepnos¢ komunikacyjng do terenu nalezy zapewnic¢ z publicznych ciggéw pieszo-jezdnych, oznaczonych
na rysunku planu symbolami 9KDX i 10KDX;

7) wskazniki parkingowe nalezy zapewni¢ na terenie US1, zgodnie z § 10 pkt 8 lit. a, ¢, d i f uchwaty;

8) teren USI potozony jest w granicach portu morskiego Elblag, wobec ktorego postgpowanie okreslaja
przepisy odregbne.

9. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznacza si¢ w odleglosci 8m od linii rozgraniczajacej z terenem 9KDX,
na linii rozgraniczajacej z terenem 10KDX oraz w odlegtosci od 14m do 25m od strony fosy - zgodnie
z rysunkiem planu;

2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy do 15 metrow, do 4 kondygnacji;
3) dachy spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych od 35 do 50 stopni, pokryte dachéwka ceramiczna;

4) w rozwiagzaniach technicznych nowych obiektéw budowlanych nalezy uwzgledni¢ zagrozenie zalaniem
w wyniku spietrzenia sztormowego i prognozowanego wzrostu poziomu morza do rzednej wynikajacej
z map zagrozenia powodziowego, o ktorych mowa w ustawie Prawo Wodne.

10. Ustala sig, ze podziat terenu musi respektowac¢ ustalenia niniejszego paragrafu w odniesieniu do zasad
zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy, a takze zapewnia¢ dostepnos¢ do drogi publicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi.

11. Ustala si¢ zakaz zabudowy na obszarze szczegolnego zagrozenia powodzia, wskazany w rysunku planu,
na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest §rednie i wynosi raz na sto lat.

§ 26. Karta terenu US2; powierzchnia terenu 5657m?2 .
1. Ustala si¢ teren sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem US2.

2. Przeznaczenie podstawowe terenu: ustugi sportu i rekreacji oraz inne funkcjonalnie powiazane z nimi
ushlugi na nabrzezu rzeki Elblag i historycznej fosy.

3. Ustala si¢ przeznaczenie uzupelniajace terenu: obstuga komunikacyjna w zakresie drog wewnetrznych,
dojazdow i miejsc parkingowych oraz sieci i obiekty infrastruktury techniczne;j.

4. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego poprzez ksztattowanie sylwety zabudowy
potudniowego cypla wyspy oraz ochrong ekspozycji historycznej fosy zawarte w ustaleniach okreslajacych
zasady zagospodarowania i zabudowy terenu wedtug ust. 5 - 9 niniejszego paragrafu.
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5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, okreslono w ust. 8 pkt 3 niniejszego paragrafu,

2) usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odleglosci zabezpieczajacej niezbgdny dostep do fosy, jej
odpowiednia ekspozycje oraz prawidlowe funkcjonowanie, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Okresla si¢ zasady ksztattowania krajobrazu poprzez ustalenia zawarte w ust. 5 - 9 niniejszego paragrafu.

7. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazu kulturowego terenu
US2, stanowigcego fragment Wyspy Spichrzow, begdacej istotna w historii Elblaga przestrzenia miejskiego
krajobrazu kulturowego, okreslajac sylwete zabudowy potudniowego cypla wyspy oraz ochrong ekspozycji
historycznej fosy poprzez ustalenia okreslajace zasady zagospodarowania i zabudowy terenu, zawarte w ust. 5 -
9 niniejszego paragrafu, przy uwzglednieniu stosownych ustalen § 3.

8. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania i obstugi komunikacyjnej:
1) intensywnos¢ zabudowy — od minimalnej 0,1 do maksymalnej 0,75;
2) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy - 25%;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 45%;

4) poza nieprzekraczalng linia zabudowy nabrzeze nalezy wyposaza¢ w infrastruktur¢ niezbedng do postoju
i obstugi jednostek pltywajacych;

5) zagospodarowanie terenu w pasie przyleglym do nabrzezy nie moze utrudnia¢ ich utrzymania;
6) dostepnos¢ komunikacyjng z ulicy oznaczonej na rysunku planem symbolem 8KDD;
7) wskazniki parkingowe nalezy speti¢ na terenie US2, zgodnie z § 10 pkt 8 lit. a, ¢, d i f uchwaty;

8) w przypadku braku mozliwosci spetnienia wskaznikow parkingowych na terenie US2, dopuszcza si¢
realizowanie miejsc parkingowych na terenach KP;

9) teren US2 potozony jest w granicach portu morskiego Elblag, wobec ktérego postgpowanie okreslaja
przepisy odrgbne.

9. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu:

a) od wschodu na linii rozgraniczajacej z terenem US2,

b) od zachodu w odlegtosci 20m od fosy oraz od potudnia w odleglosci 52m od fosy;
2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy do 15 metrow, do 3 kondygnacji;
3) dachy spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych od 35 do 50 stopni;

4) w rozwiagzaniach technicznych nowych obiektéw budowlanych nalezy uwzgledni¢ zagrozenie zalaniem
w wyniku spigtrzenia sztormowego i prognozowanego wzrostu poziomu morza do rzednej wynikajacej
z map zagrozenia powodziowego, o ktorych mowa w ustawie Prawo Wodne.

10. Ustala si¢, ze podziat terenu musi respektowac ustalenia niniejszego paragrafu w odniesieniu do zasad
zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy, a takze zapewnia¢ dostgpnos¢ do drogi publicznej zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

11. Ustala si¢ zakaz zabudowy na obszarze szczegolnego zagrozenia powodzia, wskazany w rysunku planu,
na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest §rednie i wynosi raz na sto lat.

§ 27. Karta terenu US3; powierzchnia terenu: US3 — 24847m?2.
1. Ustala si¢ teren sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem US3.

2. Przeznaczenie podstawowe terenu: ustugi sportu irekreacji oraz inne funkcjonalnie powigzane z nimi
ustugi.

3. Ustala si¢ przeznaczenie uzupehniajace terenu:

1) zielen towarzyszaca;
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2) towarzyszgce ustugi nieucigzliwe handlu i gastronomii spetniajace warunki ust. 5 pkt 3 oraz ust. 8 pkt 1 lit.

3) obstuga komunikacyjna w zakresie drég wewnetrznych, dojazdéw i miejsc parkingowych;
4) sieci i obiekty infrastruktury techniczne;.

4. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego poprzez zapisy nakazujace komponowanie
zagospodarowania z zielenig oraz ochron¢ ekspozycji historycznej fosy realizowane poprzez ustalenia
okreslajace zasady zagospodarowania i zabudowy terenu, zawarte w ust. 5-9 niniejszego paragrafu.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, okreslono w ust. 8 pkt.1 lit ¢ niniejszego paragrafu;

2) dostep do fosy, jej odpowiednig ekspozycje ijej prawidtowe funkcjonowanie, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) nakaz komponowania zagospodarowania - w tym ciagdéw pieszych irowerowych, matej architektury,
obiektow towarzyszacych o funkcjach ushug nieucigzliwych, miejsc parkingowych - z zielenia w sposéb
zabezpieczajacy ekspozycje fosy, tworzac wysokiej jakosci przestrzen i jednoczes$nie zielony bufor
izolujacy dla zabudowy mieszkaniowej po przeciwleglej stronie fosy.

6. Okresla si¢ zasady ksztattowania krajobrazu poprzez ustalenia zawarte w ustepach 5 -9 niniejszego
paragrafu.

7. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego terenu
US3, stanowiacego fragment Wyspy Spichrzéw, bedacej istotng w historii Elblaga przestrzenia miejskiego
krajobrazu kulturowego, nakazujac ochrone ekspozycji historycznej fosy poprzez ustalenia okreslajace sposdb
zagospodarowania terenu, zawarte w ust. 5 - 9 niniejszego paragrafu, przy uwzglednieniu stosownych ustalen

§ 3.
8. Ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania terenu i obstugi komunikacyjne;j:
1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej na terenie US3:
a) intensywnos$¢ zabudowy - od minimalnej 0 do maksymalnej 0,6;
b) maksymalng wielkos¢ powierzchni zabudowy — 20 %,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
2) dostgpnos¢ komunikacyjna:
a) z ulicy Warszawskiej, oznaczonej 1KDL,
b) z ulicy Szancowej, oznaczonej SKDD,
¢) z ulicy Tartacznej, oznaczonej 7KDD;
3) dopuszcza si¢ infrastrukturg niezbedng do postoju i obstugi jednostek ptywajacych;

4) teren nalezy zagospodarowywaé w zgodzie z ustaleniami niniejszej karty, majac na wzgledzie zar6wno
jego funkcjonalnosé, jak 1 walory estetyczne;

5) wskazniki parkingowe nalezy spetic¢ na terenie US3, zgodnie z § 10 pkt 8 lit. a, ¢, d i fuchwaty.
9. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy:

1) wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 2 kondygnacje — maksymalnie 10m,;

2) ustala si¢ dowolng geometri¢ dachoéw i dowolne pokrycia dachowe.

10. Zasady i warunki podziatu nieruchomos$ci na terenie US3: podziat terenu US3 musi respektowaé
ustalenia niniejszego paragrafu w odniesieniu do warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz
zapewnia¢ dostep do drogi publicznej dla kazdej dziatki budowlane;.

11. Ustala si¢ zakaz zabudowy na obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzia, wskazany w rysunku planu,
na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi raz na sto lat poprzez zapisy
niniejszej karty terenu.
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§ 28. Karta terenu ITE; powierzchnia terenu: ITE — 149m?2.

1. Ustala si¢ teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczony na rysunku planu symbolem
ITE.

2. Przeznaczenie podstawowe terenu : infrastruktura techniczna - elektroenergetyka.

3. Ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace terenu: obstuga komunikacyjna w zakresie drég wewngtrznych,
dojazdow i miejsc parkingowych oraz sieci infrastruktury techniczne;.

4. Zasady ochrony 1iksztalttowania tadu przestrzennego: okreslaja je ustalenia zawarte
w ust. 8 19 niniejszego paragrafu.

5. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: okreslaja je ustalenia zawarte
w ust. 8 19 niniejszego paragrafu.

6. Okresla si¢ zasady ksztattowania krajobrazu poprzez ustalenia zawarte w ustepie 819 niniejszego
paragrafu.

7. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego chronigc
ekspozycje historycznej fosy poprzez ustalenia okre$lajace zasady zagospodarowania izabudowy terenu,
zawarte w ust. 8 1 9 niniejszego paragrafu, przy uwzglednieniu stosownych ustalen § 3.

8. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i obstugi komunikacyjne;j:
1) intensywnos$¢ zabudowy — od minimalnej 0,1 do maksymalnej 0,5;
2) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy - 50%;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 10%;
4) dostepnos¢ komunikacyjna z ulicy Szancowej, oznaczonej na rysunku planem symbolem SKDD;
5) wskaznik parkingowy — minimum | miejsce parkingowe — nalezy spetnic na terenie ITE.
9. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 1 kondygnacja — maksymalnie 6m;
2) dowolng geometria dachéw i dowolne pokrycia dachowe.

10. Ustala sie, ze podzial terenu musi respektowac ustalenia niniejszego paragrafu w odniesieniu do zasad
zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy, a takze zapewnia¢ dostepnos¢ do drogi publicznej zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 29. Karta terenow KP; powierzchnia terenu: KP.a — 9051m2, KP.b — 10312m2.
1. Ustala si¢ tereny komunikacji - parkingi, oznaczone na rysunku planu symbolem KP.
2. Przeznaczenie podstawowe terenow: parkingi kubaturowe.

3. Przeznaczenie uzupehiajace terenéw: obstluga komunikacyjna w zakresie drog wewnetrznych, dojazdow,
miejsc parkingowych naziemnych, zielen towarzyszaca oraz sieci i obiekty infrastruktury techniczne;j.

4. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego poprzez kompleksowe uporzadkowanie
kwestii obstugi parkingowej Wyspy Spichrzow i Starego Miasta, poprzez zapisy zawarte w niniejszym
paragrafie.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, okreslono w ust. 8 pkt.1 lit ¢ niniejszego paragrafu;

2) drzewo wyr6zniajace si¢ wiekiem, formg istanem cenne ze wzgledu na walory krajobrazowe
i sSrodowiskowe, oznaczone na rysunku planu, nalezy zachowad, aw razie koniecznosci wymiany
egzemplarza kontynuowaé dotychczasowy gatunek, cechy pokroju i kompozycji oraz zapewni¢ drzewu
wlasciwe warunki dalszego wzrostu oraz prawidtowej, dtugotrwalej wegetacji.

6. Okresla si¢ zasady ksztaltowania krajobrazu poprzez ustalenia zawarte w ustgpach 819 niniejszego
paragrafu.
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7. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego terenéw
KP, stanowiacych fragment Wyspy Spichrzéw, bedacej istotna w historii Elblaga przestrzenia miejskiego
krajobrazu kulturowego, poprzez ustalenia okreslajace sposdb zagospodarowania i zabudowy terenu, zawarte
w ust. 8 1 9 niniejszego paragrafu, przy uwzglednieniu stosownych ustalen § 3.

8. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu i obstugi komunikacyjne;j:
1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) intensywnos$¢ zabudowy - od minimalnej 1,5 do maksymalne;j 3,5,
b) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy — 70 %,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15%;
2) dostgpnos¢ komunikacyjng do terenu KP.a:
a) z ulicy Warszawskiej, oznaczonej 1KDL,
b) z ulicy Szancowej, oznaczonej SKDD,
¢) z ulicy Kupieckiej, oznaczonej 6KDD,
d) z ulicy Tartacznej, oznaczonej 7KDD;
3) dostepnos¢ komunikacyjna do terenu KP.b:
a) z ulicy Warszawskiej, oznaczonej 1KDL,
b) z ulicy Tartacznej, oznaczonej 7KDD.
9. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznacza si¢ dla terenu KP.a w odlegtosci od 8,0m do 9,0m od linii
rozgraniczajacej z ulica Warszawska, oznaczong 1KDL — zgodnie z rysunkiem planu;

2) wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 4 kondygnacje — maksymalnie 15m,;
3) ustala si¢ dowolna geometri¢ dachow i dowolne pokrycia dachowe.

10. Ustala si¢ tymczasowe zagospodarowanie terenu w formie parkingdw naziemnych do czasu realizacji
parkingéw kubaturowych.

11. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci na terenie KP: podziat terenu KP musi respektowac ustalenia
niniejszego paragrafu w odniesieniu do warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zapewniac¢ dostep
do drogi publicznej dla kazdej dziatki budowlane;.

§ 30. Karta terenéw KD

1. Ustala sie tereny komunikacji — drogi publiczne, oznaczone na rysunku planu symbolem KD i innymi
symbolami dookres$lajacymi typ komunikacji: 1- numer porzadkowy, L - klasa lokalna ulicy, D — klasa
dojazdowa ulicy, X — ciag pieszo-jezdny.

2. Przeznaczenie uzupehiajace terenéw: zielen towarzyszaca oraz sieci i obiekty infrastruktury techniczne;j.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania i obstugi terenow komunikacji — drég publicznych:

1) ustala si¢ linie rozgraniczajgce fragmentu ulicy Warszawskiej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
1 KDL, o szerokosci od 12,0m do 20,0m;

2) ustala si¢ linie rozgraniczajace zachodniego odcinka ulicy Orlej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
2 KDL, o szerokosci od 10,5m do 13,5m;

3) ustala si¢ linie rozgraniczajace wschodniego odcinka ulicy Orlej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
3 KDD, o szerokos$ci od 13,5m do 14,5m;

4) ustala si¢ linie rozgraniczajace pdinocnego odcinka ulicy Szancowej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 4 KDD, o szerokosci od 11,8m do 12,5m;

5) ustala si¢ linie rozgraniczajace potudniowego odcinka ulicy Szancowej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 5 KDD, o szeroko$ci od 13,5m do 15,0m;
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6) ustala si¢ linie rozgraniczajace ulicy Kupieckiej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 6 KDD,
o szeroko$¢ od 12,5m do 14,5m;

7)ustala si¢ linie rozgraniczajace ulicy Tartacznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 7 KDD,
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 14,5m do 15,0m;

8) ustala si¢ linie rozgraniczajace ulicy, oznaczonej na rysunku planu symbolem 8 KDD, o szerokosci 9,0m;

9) ustala si¢ linie rozgraniczajace ciagu pieszo-jezdnego ulicy Prowiantowej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 9 KDX, o szerokosci od 9,0m do 10,5m;

10) ustala si¢ linie rozgraniczajgce ciggu pieszo-jezdnego ulicy Wybrzeze Gdanskie, stanowigcego bulwar na
nabrzezu rzeki Elblag wraz zprzyczotkami, oznaczonego na rysunku planu symbolem 10 KDX,
o szeroko$ci od 6,00m do 24,5m;

11) ustala si¢ linie rozgraniczajace ciggu pieszo-jezdnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 11 KDX,
o szerokos$ci 6,0m;

12) ustala si¢ linie rozgraniczajace ciggu pieszo-jezdnego ulicy Gieldowej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 12 KDX, o szerokosci 16,0m;

13) ustala si¢ linie rozgraniczajagce nowoprojektowanego ciggu pieszo-jezdnego, oznaczonego na rysunku
planu symbolem 13 KDX, o szerokos$ci 14m;

14) ustala si¢ linie rozgraniczajace ciggu pieszo-jezdnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 14 KDX,
o szerokos$ci od 9,0m do 19,0m.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) komunikacje publiczng rozwigzywa¢ na zasadach zréwnowazonej mobilnosci wprowadzajac strefe
uspokojonego ruchu zzachowaniem réwnowagi migdzy komunikacja samochodowa, komunikacja
zbiorowg, rowerowa i piesza, zapewniajac jednoczesnie warunki ochrony przeciwpozarowej oraz obstugi
technicznej stuzb komunalnych;

2) przestrzenie komunikacji publicznej komponowaé z zielenia, w tym wysoka oraz matg architektura,
podnoszac atrakcyjno$¢ miejsca, dazac do najwyzszego standardu wyposazania przestrzeni publicznych.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:

1) nalezy w maksymalnym mozliwym stopniu zachowywac¢ istniejaca i wprowadza¢ nowa zielen, w tym
zadrzewienia przyuliczne, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2)nalezy w maksymalnym mozliwym stopniu wprowadza¢ malg retencje wody deszczowej wraz
z towarzyszaca zielenia;

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow
kulturowych, obejmuje si¢ ochrong zachowane istniejace bruki uliczne.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) ulice nalezy zagospodarowywac¢ w zgodzie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ruchu drogowego
stosujac narzedzia stuzace uspokojeniu ruchu, ograniczajace predkos¢ komunikacji samochodowej
i poprawiajace bezpieczenstwo pieszych;

2) w ciggu ulicy Warszawskiej zapewni¢ mozliwo§¢ swobodnego przemieszczania si¢ od nadbrzeznej strefy
ustugowej do strefy parkingowe;j i przystankow komunikacji zbiorowej;

3) w ciagu pieszo — jezdnym ulicy Wybrzeze Gdanskie, oznaczonym 10KDX:

a) nabrzeze wraz z przyczotkami nalezy wyposaza¢ w infrastruktur¢ niezbg¢dng do postoju i obshugi
jednostek ptywajacych;

b) zagospodarowanie terenu w pasie przylegtym do nabrzezy nie moze utrudnia¢ ich utrzymania;

c) przy pierzei zabudowy nalezy umozliwi¢ zagospodarowanie w formie ogrodkow gastronomicznych,
miejsc wypoczynku, wystaw, itp.
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4) stosowac zapisy ust. 4, 5 i 6 niniejszego paragrafu;

5) tereny 3KDD, 8KDD, 9KDX, 10KDX, 11KDX, 12KDX i 13 KDX potozone sg w granicach portu
morskiego Elblag, wobec ktorego postepowanie okreslaja przepisy odrebne,

6) w rozwiazaniach technicznych nowych obiektéw budowlanych na terenach 3KDD, 8KDD, 9KDX,
10KDX, 11KDX, 12KDX i13 KDX nalezy uwzgledni¢ zagrozenie zalaniem w wyniku spigtrzenia
sztormowego 1 prognozowanego wzrostu poziomu morza do rz¢dnej wynikajacej z map zagrozenia
powodziowego, o ktorych mowa w ustawie Prawo Wodne.

8. Zasady i warunki podzialu nieruchomosci na terenach KD: podziat terenow KD musi respektowac
ustalenia niniejszego paragrafu w odniesieniu do warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu.

Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE

§ 31. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wyspy Spichrzow
zatwierdzonego uchwata nr XXXIV/690/98 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 18 czerwca 1998 roku.

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Elblag.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady

Miejskiej w Elblagu

Antoni Czyzyk
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Zakacznik Nr 1 do uchwaly Nr ......ccocoveeiveciiiiieiene.

Rady Miejskiej w Elblagu
Zdnia.....ccoeerieriieniiennennn. 2020 1,

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zatacznik nr 1 do Uchwaty Nr ........ciceiiinnn. Rady Miejskiej w Elblagu z dnia .o Uchwata
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nt ....occooiviiiiiiee
Rady Miejskiej w Elblagu

Rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Wyspy Spichrzéw w Elblag

W trakcie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wyspy
Spichrzéw w Elblagu do publicznego wgladu, w okresie od 01.06.2020 r. do dnia 30.06.2020 r. oraz w terminie
wnoszenia uwag wyznaczonym Ww obwieszczeniu na dzien 15.07.2020 r, zgodnie z procedura okreslona
w art. 17 pkt 11 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2020 r. poz. 293, 1086, 471) nie wptyngto zadne pismo z uwagg do wylozonego projektu planu.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr

Rady Miejskiej w Elblagu

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania zgodnie z przepisami

o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 r. poz. 293, 1086, 471) oraz art. 7 ust. 1 pkt2 i3 ustawy z dnia 8 marca 1990 o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713) Rada Miejska w Elblagu rozstrzyga co nastgpuje:

ZASADY I ZRODLA TERMIN
FINANSOWANIA REALIZACII
1 - z budzetu gminy 1 - zadanie
INWESTYCJE Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY g - ﬂftzcjte’ fun.d“szlf. kdr"q‘%"kresowe
TECHNICZNEJ NALEZACE DO ZADAN WLASNYCH GMINY | > - <Te@Yty, pozyczii (do jednego
4 - obligacje komunalne | roku)
5 - inne 2 - zadanie
wieloletnie
(powyzej
LP. jednego roku)
1. 2. 3. 4. 5.
1 1KDL, 2KDL 1+2+3+4+5 2
3KDD, 4KDD, 5KDD,
2 DROGI PUBLICZNE 6KDD, 7KDD 142+3+4+5 2
8KDX, 9KDX, 10KDX,
3 11KDX, 12KDX, 13KDX 192437445 2
4 INFRASTRUKTURA __sie¢ wodociggowa _ 124344+ 2
5 TECHNICZNA sie¢ kanalizacji sanitarnej 1+24+3+4+5 2
6 sie¢ kanalizacji deszczowej 1+24+3+4+5 2

* w wierszach 1 - 5 wpisano odpowiednie numery zgodnie z podanymi w nagtéwkach kolumn

Poszczegolne inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej wymienione w powyzszej tabeli realizowane
beda przez wlasciwe miejskie jednostki organizacyjne i/lub inwestordow zewnetrznych. Ze wzgledu
zrealizowanie na przedmiotowym obszarze wigkszosci inwestycji z zakresu budowy drog publicznych oraz
infrastruktury technicznej - sieciowej zadania wlasne w przedmiotowym zakresie odnosi¢ beda si¢ przede
wszystkim do ich remontéw lub w przypadku czesci drogi publicznej SKDD i ciggow pieszo-jezdnych 9KDX
1 12KDX do ich doprowadzenia do wymaganych standardéw technicznych polegajacych przede wszystkim na
utwardzeniu ich nawierzchni.

W ramach procedury planistycznej na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Wyspy Spichrzow w Elblagu, sporzadzono prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu. Dokument jest
dostepny w Urzedzie Miejskim w Elblagu — Departament Skarbnika Miasta.
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wyspy
Spichrzéw w Elblagu
na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 r. poz. 293, 1086, 471)

Zgodnie z podjetg uchwala Nr 1V/95/2019 Rady Miejskiej w Elblaggu z dnia 28 marca 2019 roku
przystapiono do sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wyspy
Spichrzow w Elblagu. Obszar objety projektem planu miejscowego o powierzchni 17,09 ha polozony jest
miedzy rzeka Elblag — od wschodu, a fosa miejska — od péinocy, potudnia i zachodu.

W wyniku realizacji ww. uchwaty w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym zostal opracowany projekt planu miejscowego wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko i prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Ustalenia projektu planu miejscowego okre§laja m.in.: przeznaczenie terendw, zasady ochrony i
ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztaltowania
krajobrazu, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej, wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych, zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow, granice i sposoby zagospodarowania
terendw na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig; zasady i warunki podzialu nieruchomosci,
szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy oraz zasady funkcjonowania systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej, sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
dla terenu KPKX, stawke procentowg na podstawie ktorej ustala si¢ optate wnoszong na rzecz gminy z
tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

I. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 wust. 2-4 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie: przeznaczenia
terenow, linii rozgraniczajagcych tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, linii zabudowy, wskaznikow zagospodarowania terenow i parametrow ksztaltowania
zabudowy, z uwzglednieniem przepiséw ustawy Prawo budowlane oraz rozporzadzen wykonawczych,
zapisow dotyczacych ochrony sylwety frontu wodnego Wyspy Spichrzow, ochrony ekspozycji fosy,
ochrony obiektéw historycznych;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym ksztalttowania zabudowy i
zagospodarowania terendw oraz objecia ochrong ze wzgledu na ochron¢ walorow krajobrazowych
srodowiska 1 warunkoéw klimatycznych drzew wyrézniajacych si¢ wiekiem, formg i stanem zachowania;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami, wymagania ochrony przyrody i
krajobrazu poprzez:

a) wprowadzenie nakazu prowadzenia dziatalno$ci nieucigzliwej dla Srodowiska,

b) ustalenie wymogu ochrony akustycznej dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowo-
ustugowej oraz dla pozostatych rodzajow uzytkowania, dla ktorych okre§lono w przepisach odr¢bnych
dopuszczalne poziomy hatasu;

¢) wprowadzenie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej,

d) szczegotowe zasady zagospodarowania terendw przy fosie, w tym sytuowanie linii zabudowy w
odlegtosci zabezpieczajacej niezbgdny dostgp do fosy, jej odpowiednig ekspozycje i prawidlowe
funkcjonowanie,

e) ochrone obiektéw zabytkowych,

f) wskazanie ze wzgledu na ochrong waloréw krajobrazowych i srodowiskowych drzew wyrdzniajacych si¢
wiekiem, formg i stanem zachowania oraz ustalenie postgpowania wobec nich;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej poprzez:

a) dazenie do uksztattowania sylwety frontu wodnego Wyspy Spichrzéw od strony rzeki Elblag,
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odwotujacej si¢ do ksztattu zabudowy historycznej, realizowane wyznaczeniem lokalizacji zabudowy i
okresleniem jej formy,

b) ochrong ekspozycji fosy, okreslajac zasady zagospodarowania i zabudowy terendow potozonych nad fosa,

c) zachowanie historycznego uktadu drogowego wraz z miejscowym zachowaniem nawierzchni
historycznych,

d) objecie ochrong istniejacych budynkow o wyjatkowych walorach architektonicznych wraz z ochrong ich
ekspozycji, realizowane poprzez zasady zagospodarowania i zabudowy terenu,

¢) wprowadzenie informacji o ochronie konserwatorskiej wynikajacej z wpisu do rejestru zabytkow,

f) ochrong podziemnych warstw kulturowych na podstawie przepisoéw odrebnych;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeby o0s6b
niepetnosprawnych poprzez:

a) uzgodnienia projektu planu z organami i stuzbami odpowiedzialnymi za bezpieczenstwo i obronnosé¢
panstwa,

b) ustalenie wymogu ochrony akustycznej dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowo-
ustugowej oraz dla pozostatych rodzajow uzytkowania, dla ktorych okre§lono w przepisach odr¢bnych
dopuszczalne poziomy hatasu;

¢) ustalenia zasad zabudowy i zagospodarowania poszczegolnych terenow;

6) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez racjonalne wykorzystanie istniejacych elementéw wyposazenia
technicznego 1 zagospodarowania terenu przy wprowadzaniu nowych zasad zabudowy i
zagospodarowania terenu;

7) prawo wlasnosci poprzez wprowadzenie takich form zagospodarowania, ktére nie ograniczajg prawa
wlasnosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez uzgodnienia projektu planu z organami i
shuzbami odpowiedzialnymi za bezpieczenstwo i obronno$¢ panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego poprzez:

a) wskazanie w projekcie planu terenéw przeznaczonych pod drogi publiczne,

b) wprowadzenie mozliwo$ci rozwoju terendw stwarzajac nowe miejsca pracy i zamieszkania;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci sieci szerokopasmowych
poprzez okreslenie mozliwosci wyposazenia terendOw w sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej oraz
zasad ich realizacji;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu s$rodkéw komunikacji elektronicznej poprzez zamieszczenie
informacji w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Elblag, ogloszenie w prasie lokalne;j,
obwieszczenie na elektronicznej tablicy ogloszen o:

a) przystapieniu do sporzadzenia projektu planu,

b) mozliwosci sktadania wnioskow i uwag do planu na pismie,

¢) mozliwosci zapoznania sie z projektem planu;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do czynnosci
formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez na podstawie art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udost¢pnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko, przeprowadzajac strategiczng oceng
oddziatywania na s$rodowisko skutkow realizacji przedmiotowego projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci poprzez
wykorzystanie istniejacej sieci wodociagowej zapewniajacej odpowiednig ilos¢ i jako§¢ wody do celow
zaopatrzenia ludnosci.

2. Ustalajac przeznaczenie terenow, a takze okreslajgc sposob zagospodarowania i korzystania z terenow,
Prezydent Miasta Elblaga wazyt interesy publiczne i interesy prywatne. Ustosunkowat si¢ do zgloszonych
wnioskow. Uwzglednit aspekty ekonomiczne, historyczne, kulturowe, s$rodowiskowe 1 spoteczne
wynikajgce z przygotowanych materialdw wyjsciowych i analiz przedprojektowych.

Nowe przystgpienie do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wyspy
Spichrzow, bedace faktycznie zmiang obowiazujgcego planu miejscowego, bylo inicjatywa Prezydenta
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Miasta Elblag w celu:

- aktualizacji przepisow prawa miejscowego (obowigzujacy mpzp Wyspy Spichrzow uchwalony jest w
trybie nieobowigzujacej ustawy z dnia 07.07.1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym),

- dostosowania zapiséw planu do ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw rozwoju gminy — miasta
Elblag,

- rozwoju przedsigbiorczosci 1 aktywizacji zawodowej mieszkancéw Elblaga i okolic w zwiazku z
zakwalifikowaniem do programu ,,Fabryka” realizowanym przez Agencj¢ Rozwoju Przemystu S.A., a
stworzonym z mys$lg o wsparciu miast $rednich poprzez budowe biurowcoéw, w ktorych dziatalno$¢ beda
mogly prowadzi¢ firmy z sektora nowoczesnych ustug biznesowych oraz ustug ogélnodostgpnych dla
mieszkancow miasta.

W terminie sktadania wnioskow do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
przewidzianym w ogloszeniu od 25.04.2109r. do 27.05.2019r. i obwieszczeniu od 23.04.2019r. do
27.05.2019r. o przystapieniu do sporzadzania mpzp wplyneto 10 wnioskow — wszystkie od instytucji
publicznych, z ktérych po uprzednim rozpatrzeniu przez Prezydenta Miasta Elblaga dziewig¢ uwzgledniono
w catosci, natomiast dziesigty wniosek Departamentu Zarzad Drog w Elblagu, dotyczacy komunikacji na
obszarze planu wymaga sporzadzenia programow, ustalenia termindw realizacji i sposobu finansowania
przedsigwzig¢ drogowych, ktérych ustalenia sa do tej pory dokonywane przez Departament Zarzad Drog, a
ktorych zatwierdzenie odbgdzie si¢ w uchwale budzetowej Rady Miasta Elblaga. Do projektu planu
miejscowego nie wptynal wniosek Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Olsztynie z wytycznymi
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

Ustalenia projektu mpzp Wyspy Spichrzéw opierajg si¢ na zasadniczych ustaleniach obowiazujacego planu
miejscowego, dostosowujac te ustalenia do wymogoéw formalno — prawych ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, do ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw rozwoju
gminy — miasta Elblag oraz zwigkszajac wachlarz ustug dajacych mozliwos¢ wielokierunkowego rozwoju
gospodarczego Elblaga w §wietle planowanych inwestycji z udziatem spo6tki Skarbu Panstwa.

W trakcie prac nad projektem planu przeprowadzono studium konserwatorsko — architektoniczne, badajac
materiaty ikonograficzne, na podstawie ktorego sformutowano wytyczne konserwatorskie:

- dazenie do uksztaltowania sylwety frontu wodnego Wyspy Spichrzow od strony rzeki Elblag,
odwotujacej si¢ do ksztattu zabudowy historycznej - w szczegdlnosci wedhug szkicu J. M. Amelunga z
1780 roku - poprzez utrzymanie na pédtnoc od ulicy Gietdowej zabudowy pierzejowej, a na potudnie od
ulicy Gietdowej zabudowy zdekoncentrowanej, zaledwie czg¢sciowo siggajacej bulwaru nadwodnego,
poprzez powtdrzenie skali 1 pulsujacej wysokosci poszczegolnych elementéw pierzei zabudowy bulwaru
nadwodnego, powtorzenie historycznych proporcji poszczegdlnych segmentow elewacji — dawnych
kamienic, okre§lenie zabudowy zlokalizowanej po potudniowej stronie ulicy Gietdowej jako element
dominujacy w sylwecie frontu wodnego Wyspy Spichrzow na ksztalt dwoch historycznych spichlerzy;

- ochron¢ ekspozycji fosy polegajaca na pozostawieniu terendow potozonych bezposrednio na woda
niezabudowanych z duzym udziatem zieleni;

- projektowang strukturg przestrzenng oparto o istniejacy wedtug historycznych lokalizacji uktad drogowy,
nakazano miejscowe zachowanie nawierzchni historycznej;

- zalecenie zachowania formy architektonicznej istniejacych budynkéw wpisanych do rejestru zabytkow
oraz innych, wskazanych w projekcie planu budynkéw o wyjatkowych walorach architektonicznych wraz
z ochrona ich ekspozycji;

- ochron¢ podziemnych warstw kulturowych na podstawie przepisow odrgbnych.

Sporzadzajac projekt mpzp Wyspy Spichrzow uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne, kulturowe, Srodowiskowe i spoleczne przestrzeni,
w szczegolnosci:
- minimalizujgc transportochtonno$¢ uktadu przestrzennego poprzez planowanie nowej zabudowy w
centrum miasta, na terenach na ktorych historycznie istniata zwarta struktura funkcjonalno-przestrzenna,
- minimalizujgc terenochtonnos¢ uktadu drogowego - projektowang strukture przestrzenng oparto o
istniejacy wedlug historycznych lokalizacji uktad drogowy, rozwigzujac go na zasadach zrownowazonej
mobilnos$ci, wprowadzajac strefe uspokojonego ruchu z zachowaniem rownowagi miedzy komunikacja
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samochodowg, komunikacjg zbiorowa, rowerows i piesza,

- przeznaczajac tereny niezainwestowane pod funkcje ustugowe, mieszkano-ustugowe, mieszkalne, ustug
komunikacji, uslug sportu i rekreacji, natomiast na terenach zainwestowanych ustalajgc przewaznie
kontynuacje¢ zastanych funkcji mieszkaniowych i/lub ustugowych,

- aktywizujac przestrzen publiczng bulwaru nadwodnego nad rzekg Elblag poprzez wielofunkcyjnosé
nabrzeza, nakaz lokalizacji funkcji ustugowych z przewaga ustug gastronomicznych i handlu detalicznego
w parterach pierzei zabudowy od strony bulwaru nadwodnego, umozliwienie lokalizacji przy pierzei
zabudowy nadwodnej zagospodarowania w formie ogrédkéw gastronomicznych, miejsc wypoczynku,
wystaw oraz umozliwienie postoju i obstugi jednostek ptywajgcych wzdhuz bulwaru nadwodnego,

- wyznaczajac lokalizacje, zobligowanego w studium, obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m2 w formie obiektu wkomponowanego w prestizowg zabudowe nabrzeza o wysokich
wymogach architektonicznych, bedacego szansg na ozywienie przestrzeni publicznej bulwaru nad rzeka
Elblag (inna lokalizacja tego obiektu na Wyspie Spichrzow nie pozwolitaby na postawienie obiektowi
wysokich wymagan architektonicznych i przyczynitaby si¢ do wyprowadzenia ruchu pieszego z
nabrzeza),

- chroniac ekspozycje historycznej fosy, pozostawiajac tereny potozone bezposrednio przy linii brzegowej
niezabudowane z duzym udziatlem zieleni przy réwnoczesnym umozliwieniu ich wykorzystania dla
rekreacji wodnej — dopuszczajac infrastrukture niezbedng do postoju i obstugi jednostek ptywajacych,

- podtrzymanie w mysl ustalen planu miejscowego z roku 1998 zespotu parkingowego do obstugi Wyspy
Spichrzow i Starego Miasta,

- stawiajgc infrastrukturze technicznej wymogi energooszczednosci i niskoemisyjnosci.

W dniu 15.11.2019 r. wptynela opinia Miejskiej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej, na skutek
ktorej dokonano nast¢pujgcych zmian w projekcie planu:
- wyznaczono linie rozgraniczajgce ulicy Tartacznej, oznaczono ja 7KDD i dokonano wynikowej korekty
nazewnictwa pozostatych ulic i ciaggdw pieszo — jezdnych,
- teren pomig¢dzy ulicami Kupiecka i Tartaczng przeznaczono na teren komunikacji - parking, oznaczony
KP,
-w obrebie terendéw UMWIl.a i UMWI1.b doprecyzowano dopuszczalng forme¢ lokalizacji ustugi o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2 w postaci galerii handlowej,
- zwigkszono mozliwg wysokos¢ zabudowy z 22m na 25m,
- w planie zawarto ustalenia w zakresie miejsc parkingowych dla oséb zaopatrzonych w karte parkingowa,
- zaprzestano powtarzania w przepisach szczegoétowych, znajdujacego si¢ w przepisach ogoélnych uchwaty
zapisu o ,,okreslonych na rysunku dopuszczalnych wysokosciach zabudowy na podstawie dokumentacji
rejestrowej lotniska z 28 sierpnia 2008 roku”,
- na rysunku planu wprowadzono nazwy ulic, fosy i rzeki.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uzyskal wszystkie wymagane ustawg o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uzgodnienia i opinie.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal wyltozony do
publicznego wgladu w dniach od 01.06.2020 r. do 30.06.2020 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w
projekcie planu rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 09.06.2020 r. w terminie przewidzianym do sktadania
uwag nie wptynelo zadne pismo.

II. Zgodnos¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
miasta Elblag.

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w 2018
r. dokonano oceny aktualno$ci opracowan planistycznych, w tym Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy - Miasta Elblagg oraz miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego obowigzujacych na terenie miasta. Zostata ona przyje¢ta uchwatg nr XXXVI1/777/2018 Rady
Miejskiej w Elblagu z dnia 13 wrzesnia 2018 .

W punkcie trzecim analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Miasta Elblagg w latach 2014-
2018, stanowiacej zatacznik do ww. uchwaly stwierdzono, ze w trakcie prac planistycznych i
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proceduralnych jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Wyspy Spichrzow, podjety uchwatla
Rady Miejskiej w Elblaggu nr XX/427/09 z dnia 19 marca 2009 r., ktéry stanowi zmian¢ obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wyspy Spichrzéw w Elblagu, zatwierdzonego
uchwatg nr XXXIV/690/98 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 18 czerwca 1998 r. W punkcie czwartym
niniejszej analizy oceniono stan aktualnosci obowigzujacego planu miejscowego Wyspy Spichrzéw jako:
uchwalony w trybie nicobowigzujacej ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym.

Rada Miejska w Elblaggu uchwata nr 1V/95/2019 z dnia 28 marca 2019 r. przystgpita do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wyspy Spichrzow w Elblagu. W §2 niniejszej
uchwaty ustalono, ze traci moc uchwata nr XX/427/09 z dnia 19 marca 2009 r. Nowa uchwatla intencyjna
stanowi kontynuacj¢ prac planistycznych zmiany obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Wyspy Spichrzow w Elblaggu w nowych ramach proceduralnych.

Ze wzgledow formalno — prawnych nie jest mozliwa zmiana obowigzujgcego mpzp Wyspy Spichrzow
uchwalonego w trybie nieobowigzujacej ustawy z dnia 07.07.1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym,
adaptujaca go do przepisoOw ustawy z dnia 27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Stad decyzja o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a nie
do jego zmiany.

III. Odniesienie ustalen planu do opracowanej analizy dotyczacej zasadnoS$ci przystapienia do
sporzadzenia planu i stopnia przewidywanych rozwiazan z ustaleniami studium.

Analiza przedplanistyczna, o ktorej mowa w art. 14 ustep 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zostata sporzadzona z inicjatywy Prezydenta Miasta Elblag. W wyniku analizy stwierdzono
zasadno$¢ przystapienia do sporzgdzenia planu w celu:

aktualizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wyspy Spichrzéw w Elblagu,
zatwierdzonego uchwalg nr XXXIV/690/98 Rady Miejskiej w Elblagu zdnia 18 czerwca 1998r.
uchwalonego w trybie nieobowigzujacej ustawy z dnia 07.07.1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym,
dostosowania zapisow planu do ustalen studium uwarunkowan i kierunkow rozwoju gminy — miasta Elblag,
rozszerzenia pakietu dopuszczonych ustug, ktore umozliwi realizacje ustug z branzy nowoczesnych ustug
biznesowych w prestizowej lokalizacji na Wyspie Spichrzow, przyczyniajac si¢ do rozwoju gospodarczego
Elblaga i stajgc si¢ motorem napedowym do regeneracji zdekapitalizowanej tkanki miejskiej, jaka jest
Wyspa Spichrzow.

W powstatej na potrzeby analizy przedplanistycznej koncepcji zagospodarowania tereny Wyspy Spichrzow
przeznaczono pod zabudowe¢ ustugowg i/lub zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng z ushugami, w tym
lokalizacje obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2, zabudowe mieszkaniowsa
wielorodzinng i/lub ustugowa, zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, zabudowe ustugowa, ustugi sportu i
rekreacji. Uporzadkowano kwestie obstugi parkingowej Wyspy Spichrzow 1 Starego Miasta wyznaczajac
teren ustug komunikacji — parkingéw kubaturowych, ktory do czasu realizacji zapisanych w planie
inwestycji ma by¢ zagospodarowany w formie parkingdw naziemnych i placu publicznego. Zachowano
historycznie umocowany uktadu drogowy.

Przewidywane w analizie przedplanistycznej rozwigzania sg zgodne z ustaleniami zawartymi w studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy - Miasta Elblag, gdyz zgodnie z jego
ustaleniami obszar planu znajduje si¢ w jednostce struktury lokalnej wyzszego rzedu: C — 14UM o
dominujacych funkcjach: tereny zabudowy mieszkaniowej o charakterze $rodmiejskim, tereny zieleni
urzadzonej oraz funkcji wypoczynkowo-rekreacyjnej i sportowej, przestrzen publiczna bulwaru nad rzeka
Elblagg. W rejonie jednostki ustalono w studium obszar lokalizacji obiektu handlowego o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m2.

IV. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza finansowa skutkéw uchwalenia planu stuzy okresleniu potencjalnych wydatkow i wptywéow z
tytutu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wyniki prognozy finansowej
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wskazujg najwigksze prognozowane dochody ze sprzedazy nieruchomosci gminnych, natomiast pozostale
dochody z podatkéw od nieruchomosci oraz od czynnosci cywilno-prawnych. Szacowane w prognozie
finansowej koszty zwigzane sg z budowa aktualnie nieutwardzonych czesci drog i ciggdw pieszo-jezdnych
wraz z kanalizacja deszczowa i o$wietlaniem oraz z ograniczeniem lub niemozliwos$cig korzystania z
nieruchomosci.

Zestawienie potencjalnej zmiany dochoddéw oraz wydatkow Miasta Elblagga w wyniku uchwalenia
przedmiotowego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wedlug prognozy
finansowe;j.

Strumien Wartosé [z}]
Lp. pieni¢zny Rodzaj dochodu/kosztu Wariant Wariant Wariant
| 11 111
optata planistyczna 0zt
maksymalny roczny podatek od nieruchomosci —
po sprzedazy nieruchomosci wchodzacych w 206 000 zt | 349 900 zt | 493 800 zt
sktad zasobu Miasta Elblag
Prognozowane optata adiacencka 0zt
1. doc-hody obrot nieruchomosciami wchodzacymi w sktad
Miasta . 12 514 300 zt
Elblaga zasobu Miasta Elblag
podatek od czynnosci cywilnoprawnych 250 400 zt
Razem dochody roczne 206 000 z1 | 349 900 z1 | 493 800 z}
Razem dochody jednorazowe 12 764 700 zt
koszt budowy urzgdzen. :{nfrastmktury 1 669 100 2t
technicznej
Prognozowane . . .
wydatki . ko-sz.t Zwigzany z ograniczeniem Iub N 1224 600 21
2. . niemozliwoscia korzystania z nieruchomosci
Miasta
Elblaga
Razem koszty jednorazowe 2 893 700
Zrodlo: Opracowanie wlasne, *wynika z dotychczas obowigzujgcego planu miejscowego.

Wedlug stanowiska Elblgskiego Przedsigbiorstwa Wodociggow i Kanalizacji Sp. z 0.0. w celu dostawy
wody, odbioru $ciekéw sanitarnych i wod opadowych dla terenu Wyspy Spichrzow nalezy wybudowaé
nowg 1 przebudowac istniejacg infrastruktur¢ wodno-kanalizacyjng o sumarycznym koszcie 6 800 000 zi.
Wobec czego prognozowane wydatki miasta Elblaga nalezy powigkszy¢ o t¢ kwote.

Z powyzszych opracowan z tytutu uchwalenia planu wynikaja:

Prognozowane dochody miasta Elblaga — dochody jednorazowe 12 764 700

Prognozowane wydatki miasta Elblagga — koszty jednorazowe 9693 700
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